MAJAPIDAMISTE RAHASTAMINE EESTIS

Majapidamiste majanduslik olukord

Majapidamiste  pessimism on taandumas.
Kindlustunnet on tugevdanud eeskatt posi-
tiivsem areng todturul. Ehkki t6dpuudus kasvas
2011. aasta | kvartalis hooajalisusest tulenevalt
14,4%ni, on t68turg vimastel kuudel elavnenud.
Seda kinnitavad registreeritud t66tute tublisti
vahenenud arv, t66hdive kasv ja td6dpakkumiste
hulk, mis on taas buumiaegsel tasemel. Lisaks
on hakanud kasvama nominaalpalgad. Samas ei
ole majapidamiste reaalne ostujoud kiire hinna-
téusu tottu kriisieelsele tasemele taastunud.

Majanduse elavnemise taustal on perede
hinnangud oma majanduslikule olukorrale jarg-
mise 12 kuu jooksul mdnevdrra paranenud,
mistéttu  kriisiga suurenenud ettevaatusmotii-
vist tingitud suur s&astmiskalduvus alaneb. See
kajastub alates 2010. aasta Il kvartali 16pust
tasapisi téarganud sisetarbimises ja kodumaja-
pidamiste |opptarbimiskulutustes, mis kasvasid
2010. aasta IV kvartalis aasta arvestuses 3,5%.

Majapidamised on aga kriisikogemuse tottu
oma tarbimis- ja investeerimisotsuste tegemisel
jatkuvalt ettevaatlikud ning tarbimine on praegu
2006. aasta tasemel. Ehkki eelnevatel perioo-
didel oli sisetarbimises margata kestvuskaupade
mudgi kasvu, on pusikaupade ostuprognoos
suhteliselt kesine, kuna tarbijad tunnetavad
elukalliduse kiiret tdusu. Lisaks on reaalsisse-
tulekute vahenedes suurenenud sundkulutuste
(eluase ja toit) osatadhtsus leibkonna eelarves
viimase kolme aasta jooksul 5 protsendipunkti
vorra 45%ni'. See tidhendab, et muudeks kulu-
tusteks on jadnud vahem raha. Plaanitud ostude
tegemiseks laenu votmine on aga teisejarguline,
pigem kavatsetakse kasutada kogutud saastusid
ja olemasolevat vara.

Kuna majapidamised eelistasid eelmisel aastal
kulutamise asemel vanu laene tagasi maksta,
paranes nende finantspositsioon finants-
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konto andmetel tuntavalt. Majapidamiste varad
kasvasid ligi 3%, millesse panustasid oluliselt
aktsiaturgude hinnatdus ning maksed elu- ja
pensionikindlustusse. Hoiuste maht on samuti
suurenenud. Majapidamised eeldatavasti jatka-
vad sdastmist, vaatamata madalatele intressi-
maaradele ning suurenevale tarbimisele, kuid
vaiksemas mahus kui kriisi ajal.

Majapidamiste finantskditumine

Majapidamiste finantspositsioon on paranenud,
kuna nende finantskohustused ehk po&hiliselt
pikaajalised laenud on aastaga 4% vahenenud.
2011. aasta | kvartali 16pus moodustasid maja-
pidamiste laenud suhtena SKPsse 50% ja nende
kasutatavasse tulusse 91%. Volakoormus on
kull langustrendil, kuid selle jatkuvalt korge tase
piirab endiselt laenuvdtmise soove. Kuna majapi-
damised on oma finantskaitumises ettevaatlikud,
vOib eeldada, et praeguses majandustsiklis
vOetakse eratarbimiseks laenu vahem kui
eelmises tsuklis ning finantskohustuste Gldmaht
alaneb ka tanavu.

Suur osa Eesti majapidamistest omab eluaset
ning 17%-1° peredest on nende finantskohus-
tused seotud kinnisvaraga. Seetbttu soltub
nende rikkus paljuski kinnisvaraturu arengust.
Kinnisvaraturu aktiivsus on jd&nud oodatust
tagasihoidlikumaks, mille pdhjus voib olla lisaks
majapidamiste ettevaatlikkusele juba véetud laen
vOi ka sobiva kinnisvara vahesus. Turul on mitu
uut arendusprojekti ja pakkumiste arv on Uldi-
selt tdusuteel, kuid tehinguaktiivsus on Tallinna
korterituru andmetel 2011. aasta nelja kuu
kokkuvottes ligi 10% madalam kui 2010. aastal
samal perioodil. Kinnisvaratehingute struktuur on
muutunud ning tehinguid on tehtud pigem uute
ja paremas seisukorras korteritega, mis seletab
osaliselt kinnisvara hinnakasvu. Hinnataseme
poolest pusib turg 2005. aasta tasemel, mistottu
kinnisvara taskukohasus keskmist palka teeni-
vale tallinlasele on j&d&nud heale tasemele.

2 EMORIi uuring ,F-monitor: Eesti leibkondade finantskaitu-
mine september-oktoober 2010
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2011. aasta | kvartalis oli taskukohasuse néitaja
0,91 ehk pikaajalisest keskmisest madalam.
Kuna hinnad on kuue aasta tagusel tasemel, siis
on téana ligi kolmandikul laenuvétjatest laenuta-
gatiseks oleva kinnisvara véaartus vaiksem kui
laenusumma, mis piirab nende aktiivsust kinnis-
vara- ja laenuturul.

Majapidamiste laenuaktiivsus on olnud taga-
sihoidlik. Uute valjastatud eluasemelaenude
maht oli aprillis madala vordlusbaasi tottu kull
16% suurem kui aasta tagasi, kuid laenulepin-
guid soImiti 7% vahem. Eesti Panga kevadprog-
noosi kohaselt jatkub eluasemelaenude turu
taastumine ning eluasemelaenude kéive kasvab
2011. aastal keskmiselt 7%, ulatudes siiski vaid
2008. aasta tasemele. Kuna uute laenude maht
on vaiksem kui vanade amortiseeritud laenude
oma, on eluasemelaenude kogumaht kaha-
nenud aastaga 2,2%. Arvestades praegust loidu
laenuaktiivsust, vaheneb laenuportfell veel ka
2012. aastal.

Seda, et eratarbimist rahastatakse eeskétt sééas-
tudest, néitab asjaolu, et majapidamiste IUhi-
ajaliste laenude maht vastavas laenuportfellis
on aastaga 9% vahenenud. Tarbimislaenude
kuine kaive oli aprillis jatkuvalt véaiksem Kkui
mdddunud aastal, vahenedes aasta arves-
tuses 5%. Elavnenud on vaid autoliisinguturg,
2011. aasta nelja kuuga on uusi sodidukeid
muaddud mullusest kaks korda rohkem. Seetdttu
oli ka liisingukaive 2011. aasta aprillis aastata-
gusest ligi 83% suurem. Péris kriisieelsele tase-
mele ei ole aga veel joutud. Tarbimislaenudest
on suurim osatahtsus endiselt arveldus- ja
krediitkaardilaenudel, mis aprillis moodustasid
70 miljoni euro suurusest kéibest ligikaudu kaks
kolmandikku. Arvestades, et majapidamiste
sdastmiskalduvus on vahenenud ja tarbimine
jarjest elavneb, siis eeldatavasti tarbimislaenude
kéibe kasv taastub 2011. aasta I6puks. Kuna aga
varasemad laenud amortiseeruvad Kiiresti, siis
kokkuvdttes vaheneb tarbimislaenude portfell ka
sel aastal.
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eluasemelaenude kaive (vasak telg)

—— Tallinna korteritehingute arv (parem telg)
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