VASTUTSUKLILISE KAPITALIPUHVRI MAAR

Eesti Panga hinnang vastutsiiklilise kapitalipuhvri maarale (11l kvartal 2016)

Eesti Panga juhatus kiitis 5. septembril 2016 heaks vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara sailitamise
0% tasemel.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2013/36/EL artikli 136 |6ikele 7 teavitab Eesti
Pank puhvri maara otsusest ESRBd ning avaldab otsuse ja sellega seotud teabe oma veebilehel.

e Kohaldatav vastutsiiklilise kapitalipuhvri maar: 0%

e Standardne vdla ja SKP suhtarv: 130%; selle korvalekalle pikaajalisest trendist: —12
protsendipunkti

e Puhvri alusnditaja: 0%

e Puhvri madra pShjendus: praegune ja ldhiaastateks prognoositud laenukasv on kooskdlas Uldise
majandusarenguga ega viita liigsele krediidiriski kuhjumisele. Reaalsektori laenukasvu toetab
mdoddukas SKP kasv ja kiire hoiuste kasv. Majapidamiste eluasemelaenude kasvu toetab see, et
sissetulekud suurenevad endiselt

Krediidiasutuste seaduse § 86 sitestab, et Eestis kehtiva vastutsiklilise kapitalipuhvri maara
kehtestab Eesti Pank. Samas paragrahvis on kindlaks maaratud Euroopa Parlamendi ja ndukogu
direktiivi 2013/36/EL artikli 136 satetel p&hinevad puhvri méaara hindamise tldp&him&tted ja nduded
Eesti Panga avalikustatavale teabele.

Vastutsiklilise kapitalipuhvri ndude kehtestamise eesmark on kaitsta pangandussiisteemi véimalike
kahjude eest, mis tekivad majanduses tstiklilise sisteemse krediidiriski kuhjumise t&ttu. Finantstsikli
tousu ajal kogutud kapitali lisapuhvri abil saavad pangad katta tstkli languse ajal tekkida vdivaid
kahjumeid ning jatkata laenude andmist reaalmajandusse.

Vastutsiklilise kapitalipuhvri maara kehtestamise alus on Eesti Panga hinnang Eesti tsuklilisele
sisteemsele krediidiriskile. Hinnangus on (hendatud kvantitatiivne indikaatoritel p&hinev
lahenemine ja eksperdihinnang®. Uks olulisi regulaarselt hinnatavaid naitajaid on véla ja SKP suhtarvu
I6he ning selle pohjal arvestatud vastutsiklilise kapitalipuhvri alusnaitaja (ingl buffer guide), kuid
puhvri maara otsus tugineb ka teistele indikaatoritele. Puhvri maara hindamisel on suurem kaal neil
naitajatel, mis iseloomustavad sel hetkel valitsevat laenutsiiklit kdige paremini.

Vastutsiiklilise kapitalipuhvri mdara hinnangut péhjendavad indikaatorid

e Vola ja SKP suhtarvu I6he

Eesti reaalsektori vola ja SKP suhtarv oli 2016. aasta esimeses kvartalis 130%. Viimasel kolmel aastal
ei ole vola ja SKP suhtarv eriti muutunud ning pusib ligikaudu 32 protsendipunkti madalamal kui selle
korgeim vaartus 2010. aasta keskpaigas.

! Hindamise metoodikat on Iihemalt kirjeldatud Eesti Panga valjaandes ,Vastutsiikliline kapitalipuhver. Puhvri
maara kehtestamise pdhimotted ja indikaatorid“, oktoober 2015.



http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf

Standardne véla ja SKP suhtarvu® I6he oli 2016. aasta esimeses kvartalis —12 protsendipunkti (vt
joonis 1). Vola ja SKP suhtarvu I6he on olnud negatiivne alates 2009. aastast ning 2013. aastast saadik
on |6he vahenenud tdanu pikaajalise trendi langusele, kuna vdla ja SKP suhtarv on pisinud
muutumatu.

Joonis 1. Standardne vola ja SKP Joonis 1b. Tdiendav laenude ja SKP
suhtarvu I6he suhtarvu Iohe
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Taiendav laenude ja SKP suhtarvu I8he, mille arvutamisel on kasutatud kitsamat krediidiagregaati’,
plsib negatiivne, kuid on vahenenud. 2016. aasta esimeses kvartalis oli I6he —25 protsendipunkti (vt
joonis 1b). Eesti Panga 2016. aasta juunis avaldatud prognoosi pdhjal pusib laenude ja SKP suhtarv
jargmistel aastatel ligikaudu 79% juures ning |Ghe vdaheneb edasi, peamiselt tdnu pikaajalise trendi
langusele. Kuni laenude ja SKP suhtarvu IGhe on negatiivne, on arvestuslik vastutsiklilise
kapitalipuhvri alusnaitaja 0% ja puhvri vajadust aitavad seega eelkdige hinnata taiendavad
indikaatorid.

e Laenumahu aastakasv

2016. aasta esimeses kvartalis kasvasid reaalsektori vdlakohustused aastataguse ajaga vorreldes
4,3%, mis oli mdnevdrra kiirem kui SKP nominaalkasv (3%). Majapidamiste vdlakohustused kasvasid
esimeses kvartalis aastaga 5,6% ning ettevGtete vdlakohustused 3,7%. Ettevotete volg kasvas
pangalaenude toel, laenamine valismaalt samal ajal aga vdahenes.

Kitsama krediidiagregaadi ehk reaalsektori pangalaenude ja liisingute jadgi aastakasv oli 2016. aasta
teises kvartalis 6,4% (vt joonis 2). Kiiremini kasvasid ettevétetele antud laenud, mille aastakasv oli

? Standardse vdla ja SKP suhtarvu puhul kasutab Eesti Pank v&la leidmiseks rahvamajanduse arvepidamise
finantskontode kvartalistatistikat. Volg sisaldab nii Eestist kui ka valismaalt kaasatud Eesti erasektori
laenuvahendeid ja emiteeritud volakirju. Tegemist on konsolideerimata naitajaga.

* Tiiendava laenude ja SKP suhtarvu arvutamisel kasutatav kitsas krediidiagregaat sisaldab Eestis tegutsevate
pankade kodumaiseid laene ja liisinguid.



teise kvartali IGpus 8% (vt joonis 3) ja mida toetas peamiselt pikaajaliste laenude kasv. Ettevotete
laenukasv on olnud kullaltki laiapdhjaline — sellesse on panustanud enamiku tegevusalade
ettevotted. Kdige kiiremini kasvas teises kvartalis aastataguse ajaga vorreldes toOstusettevotete
laenuportfell. Majapidamiste eluasemelaenude aastakasv piisis teises kvartalis eelneva kolme kuu
keskmisel tasemel (4,3%). Majapidamiste muude laenude aastakasvu tempo aeglustus teises kvartalis

eelneva kvartaliga vGrreldes monevdrra ning ulatus kvartali [6pus 7%ni.

Joonis 3. Ettevotete laenude ja
eluasemelaenude aastakasv
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Eesti Panga 2016. aasta juunis avaldatud prognoosi kohaselt on laenumahu ennakkasv vorreldes
majanduse nominaalmahuga ajutine ning kodumaiste pangalaenude ja SKP suhtarv jadb jargneva
kahe aasta jooksul alla 80%. Pikemas ettevaates vGib eeldada, et kui Eesti majanduse tulutase
Uhtlustub euroala keskmisega, jatkub ka finantssiivenemine. Hetkel ei viita indikaatorid laenutsiikli
liiga kiirele arengule, ehkki laenukasvu tempo on veidi kiirenenud.

Joonis 4. Korterite hinnaindeksid,
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2016. aasta teises kvartalis pisis nii Tallinnas kui ka 250
kogu Eestis kinnisvara hindade kasv aeglane (vt
joonis 4). Tallinnas muiddud korterite hinnad 200
kasvasid teises kvartalis aastaga keskmiselt 1,9% ja
Eestis kokku 1,5%. Tehinguaktiivsus vdhenes teises 150
kvartalis edasi. Kogu Eestis aeglustus tehingute
arvu aastakasv teises kvartalis 2,3%ni ning Tallinnas 100
tehti teises kvartalis korteritega 1,3% vahem
tehinguid kui aasta tagasi. 50
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Eesti korterite keskmise ruutmeetri hinna ja
keskmise brutokuupalga suhe pisis esimeses
kvartalis 1 lahedal ega ole vorreldes 2015. aasta
esimese poolega eriti muutunud. Tallinnas jdi see
naitaja 1,25 juurde (vt joonis 5).

Ettevaates on siiski modningane risk, et kui
majapidamiste sissetulekute kasv jatkub ning
suureneb

madalad intressimdarad pusivad,

noudlus kinnisvara ja eluasemelaenude jarele.

Eluasemelaenudega seotud riskide
maandamiseks kehtestas Eesti Pank 1. martsil
2015 nouded eluasemelaenude valjastamisele:
piirmadrad laenusumma ja laenu tagatisvara
vaartuse suhtele (85%), laenu- ja intressimaksete
ning laenuvotja sissetuleku suhtele (50%) ning

laenu tahtajale (30 aastat).

Joonis 5. Korterite keskmise

ruutmeetrihinna ja brutokuupalga suhe
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