VASTUTSUKLILISE KAPITALIPUHVRI MAAR

Eesti Panga hinnang vastutsiiklilise kapitalipuhvri mairale (11l kvartal 2019)*

Eesti Panga juhatus kiitis 30. septembril 2019 heaks vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara sailitamise

0% tasemel.

Kohaldatav vastutsiiklilise kapitalipuhvri maar: 0%

Standardne vdla ja SKP suhtarv: 113%; selle korvalekalle pikaajalisest trendist: -14
protsendipunkti

Puhvri arvutuslik maar: 0%

Puhvri maara pohjendus: Reaalsektori vola kasvutempo on endiselt aeglasem nii jooksva aasta kui
ka pikaajalisest keskmisest nominaalsest majanduskasvust. EttevOtete laenamine on
majanduskasvu taustal jaanud moddukaks, kuid majapidamiste vdla kasv pusib endiselt kiire.
Samas on kinnisvaraturu aktiivsus veidi vahenenud ja aeglustunud on ka uute eluasemelaenude
kasv. Pangad ei ole laenustandardeid leevendanud ning laenumarginaalid on veidi tdusnud. Kuigi
senine areng ei viita laenuturu tasakaalustamatusele, plisib majanduse head seisu arvestades risk,
et laenuvotmine voib hoogustuda ja suurendada krediiditsiiklist tulenevaid riske. Seetdttu jalgib
Eesti Pank vélakasvu ja seda mojutavaid naitajaid ning vOib vajaduse korral kehtestada

vastutsiklilise kapitalipuhvri maara 0%st kérgemal tasemel.

Reaalsektori volakoormus jatkas vahenemist. Vola
ja SKP suhtarv langes 2019. aasta esimese kvartali
IGpuks 113%ni (vt joonis 1). Eesti Panga 2019. aasta
juuniprognoosist lahtudes ei ole ka jargmise kahe
aasta jooksul oodata vdlakoormuse kasvu.

Joonis 1. Reaalsektori volakoormus
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(vt joonis 2). Pangalaenude ja liisingu kasv oli
neljandas kvartalis 6,4%.

Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

! Hindamise metoodikat on Idhemalt kirjeldatud Eesti Panga viljaandes ,Vastutsiikliline kapitalipuhver. Puhvri
madra kehtestamise pdhimdtted ja indikaatorid”, oktoober 2015.



http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
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arengut iseloomustavaid néitajaid. Allikad: Eesti Pank. statistikaamet.

Ettevotete vola kasv oli 2019. aasta esimeses kvartalis 5,3% (vt joonis 4). Kuna ettevitete
investeeringute osakaal majanduses on viimastel aastatel olnud vaike, on laenamine olnud méddukas.
Lisaks on paranenud ettevétete véime rahastada oma tegevust ja investeeringuid omavahenditest.
Eesti Panga 2019. aasta juuniprognoosi jargi ettevotete investeeringud ldhiaastail suurenevad, kuid
kuna investeeringute osakaal majanduse mahus jaab viimaste aastakiimnete vordluses siiski vaikeseks,
ei too see kaasa ettevotete vbla margatavat kasvu ning vola aastakasv plsib jargneva kahe aasta

jooksul ligikaudu 5% tasemel.
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Allikad: statistikaamet, Eesti Pank. Allikas: Eesti Pank.

2 Standardse vdla ja SKP suhtarvu puhul kasutab Eesti Pank véla leidmiseks rahvamajanduse arvepidamise
finantskontode kvartalistatistikat. VOlg sisaldab reaalsektori nii Eestist kui ka valismaalt vGetud laene ja
emiteeritud volakirju. Tegemist on konsolideerimata naitajaga.

3 Tiiendava laenude ja SKP suhtarvu arvutamisel kasutatav kitsas krediidiagregaat sisaldab Eestis tegutsevatest
pankadest kodumaistele ettevétetele ja majapidamistele antud laene ja liisinguid.



EttevOtete laenamine  Eestis  tegutsevatelt
pankadelt ulatus 2019. aasta teises kvartalis 5%ni.
Pankade osakaal ettevdtete rahastamisallikate
hulgas on kasvanud, kuna ligipads pangalaenudele
on olnud suhteliselt hea.

Majapidamiste laenundudlus piisib tugev. Seda
toetavad endiselt sissetulekute kiire kasv,
paranenud kindlustunne ja vaike toopuudus.
Tempokalt on kasvanud nii eluasemelaenud,
tarbimislaenud kui ka autoliising. Samas ei ole
majapidamiste vdla kasv viimastes kvartalites
kiirenenud, vaid on pisinud 7% lahedal (vt joonis 5).

Suurima osa majapidamiste vodlakohustustest
moodustavad  eluasemelaenud, mille jaagi
aastakasv oli 2019. aasta teises kvartalis 7%. Seda
mojutas  kuni 2018. aasta esimese pooleni
suhteliselt aktiivne kinnisvaraturg, kus hinnad
kasvasid kiiresti (vt joonis 6). Ent 2018. aasta teisest
poolest alates on kinnisvaraturu aktiivsus
vahenenud ja lihes sellega on aeglustunud ka uute
eluasemelaenude kasvutempo. Kui 2017. aastal oli
uute eluasemelaenude aastakasv 16%, siis
2019. aasta teise kvartali |I0puks aeglustus see 8%ni.
Kinnisvaralaenudest tulenevaid riske aitavad
maandada kolm piirmadra, mis Eesti Pank on
eluasemelaenude vialjastamisele  kehtestanud:
laenusumma ja tagatisvara vaartuse suhtarv 85%,
laenu- ja intressimaksete ja laenuvétja sissetuleku
suhtarv 50% ning maksimaalne laenutdhtaeg 30
aastat. Lisaks kehtib 30. septembrist 2019
sisereitingute meetodit kasutavatele pankadele
kinnisvaraga tagatud jaenduete riskikaalu 15%
alampiir.

Joonis 5. Majapidamiste vola ja keskmise
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Allikad: Eesti Pank, statistikaamet.

Joonis 6. Korterite keskmise hinna ja
tehingute arvu aastakasv
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Allikas: maa-amet.

Pankade laenumarginaalid on tousnud. Pankade laenutegevuse uuringu tulemused ei naita

laenustandardite leevenemist. Samal ajal on aga nii ettevGtete uute pikaajaliste laenude kui ka

majapidamiste eluasemelaenude intressimaarad marginaali tGusu téttu kerkinud (vt joonis 7), mis

annab alust arvata, et pangad ei ole laenude valjastamisel agressiivsed.
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