VASTUTSUKLILISE KAPITALIPUHVRI MAAR

Eesti Panga hinnang vastutsiiklilise kapitalipuhvri méiirale (2019. aasta teine kvartal)!

Eesti Panga juhatus kiitis 12. juunil 2019 heaks vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara sailitamise 0%

tasemel.

Kohaldatav vastutsiiklilise kapitalipuhvri maar: 0%

Standardne vdéla ja SKP suhtarv: 112%; -17

protsendipunkti

selle korvalekalle pikaajalisest trendist:

Puhvri arvutuslik maar: 0%

Puhvri maara pohjendus: reaalsektori vola kasvutempo on endiselt aeglasem nii jooksva aasta
majanduskasvust kui ka pikaajalisest keskmisest nominaalsest majanduskasvust. Ettevotete véla
kasv on pusinud tagasihoidlik. Majapidamiste uute laenude kasv 2018. aasta teisel poolel aeglustus
ning elukondliku kinnisvara turu areng jatkus rahulikumas tempos. Pangalaenude ja liisingute
kasvu on toetanud ndudluspoolsed tegurid. Pangad ei ole laenustandardeid leevendanud ja
aastal veidi. viita markimisvaarsetele

laenumarginaalid tousid 2018. Senine areng ei

tasakaalustamatustele laenuturul, kuid majanduse suhteliselt head seisu ja madalaid
intressimadarasid arvestades plsib oht, et laenuvétmine vGib hoogustuda ja ndnda suurendada
krediiditsiiklist tulenevaid riske. Seet6ttu jalgib Eesti Pank vdla kasvu ja seda mojutavaid naitajaid

ning voib vajaduse korral kehtestada vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara 0%st kdrgemal tasemel.

Reaalsektori volakoormuse tase ei ole
markimisvaarselt muutunud. Voéla ja SKP suhtarv
langes 2018. aasta neljanda kvartali I6puks 112%ni
(vt joonis 1). Eesti Panga 2018. aasta detsembri
prognoosist lahtudes ei ole ka jargmise kahe aasta

jooksul oodata, et vGlakoormus eriti suureneks.

Reaalsektori volg kasvas 2018. aasta neljandas
2,9%. Nii kui  ka
majapidamiste vola kasv jai vdiksemaks kui

kvartalis ettevotete
nominaalse SKP kasv. Hoogsa majanduskasvu
tingimustes on aga oht vdla kasvu Kkiirust
alahinnata ja seet6ttu vaadatakse vola kasvu ka
majanduse pikaajalise keskmise kasvu suhtes (vt
joonis 2). Eesti reaalsektori vola kasv on viimasel
neljal aastal olnud nominaalse SKP kaheksa aasta
kasvust valdavalt

keskmisest aeglasem.

Joonis 1. Reaalsektori volakoormus

volg/SKP
- = = ettevitete vOlg / SKP
= = = majapidamiste volg / SKP
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Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

Pangalaenude ja liisingu kasv oli neljandas kvartalis 6,6%.

! Hindamise metoodikat on Idhemalt kirjeldatud Eesti Panga viljaandes ,Vastutsiikliline kapitalipuhver. Puhvri
madra kehtestamise pdhimdtted ja indikaatorid”, oktoober 2015.



http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf

Baseli pangajirelevalve komitee metoodika alusel arvutatud nn standardne? véla ja SKP suhtarvu
I6he oli 2018. aasta neljanda kvartali I6pus =17 protsendipunkti (vt joonis 3). Eesti Panga kasutatav
taiendav® 18he oli —23 protsendipunkti. See tidhendab, et véla ja SKP suhtarv on praegu vélakoormuse
pikaajalisest trendist madalam, mistottu on vastutsiiklilise puhvri arvutuslik maar 0%. Kuna Eesti
aegread on lihikesed, siis ei anna Baseli metoodika usaldusvaarset krediiditsikli hinnangut. Seega on
vastutsiklilise puhvri vajaduse hindamiseks oluline sivitsi analliisida muid volakoormuse arengut
iseloomustavaid naditajaid.

Joonis 2. Laenu- ja liisinguportfelli, vola

Joonis 3. Standardne vola ja SKP
suhtarvu I6he

8 a jooksev keskmine SKP aastakasv vila ja SKP suhtarvu I5he (vasak telg)

ja nominaalse SKP aastakasv

= = == nominaalne SKP*

pangalaenud ja liising = \/5la ja SKP suhtarv (parem telg)
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*Nelja kvartali libisev SKP aastakasv.

Allikad: Eesti Pank. statistikaamet Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

Ettevotete vola kasv 2018. aasta neljandas
kvartalis markimisvaarselt ei  muutunud.

Joonis 4. Ettevotete vola ja laenukasv
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Allikas: Eesti Pank.

2 Standardse vdla ja SKP suhtarvu puhul kasutab Eesti Pank vdla leidmiseks rahvamajanduse arvepidamise
finantskontode kvartalistatistikat. VOlg sisaldab reaalsektori nii Eestist kui ka valismaalt vGetud laene ja
emiteeritud volakirju. Tegemist on konsolideerimata naitajaga.

3 Tiiendava laenude ja SKP suhtarvu arvutamisel kasutatav kitsas krediidiagregaat sisaldab Eestis tegutsevatest
pankadest kodumaistele ettevétetele ja majapidamistele antud laene ja liisinguid.



aastakasv kiitindib jargneva kahe aasta jooksul 6—7%ni.

EttevOtete Eestis tegutsevatelt pankadelt voetud Joonis 5. Majapidamiste vdla ja keskmise
laenude kasv ulatus neljandas kvartalis 6%ni. brutokuupalga aastakasv
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Majapidamiste vola kasv ei ole viimastes
kvartalites kiirenenud, vaid on pisinud 7% ldhedal  Allikad: Eesti Pank, statistikaamet.
(vt joonis 5). Suure t66joundudluse tottu pusib palgatdusu surve ja laenukasv voib edaspidi kiireneda.

Suurima osa majapidamiste vdlakohustustest TNSIIT-) Korterite keskmise hinna ja
moodustavad eluasemelaenud, mille jaagi tehingute arvu aastakasv

aastakasv oli 2018. aasta neljandas kvartalis 7%.

tehingute arv

keskmine ruutmeetri hind

————— tehingute arv (3 a keskmine)

----- keskmine ruutmeetri hind (3 a keskmine)

Seda mdjutas kuni 2018. aasta teise pooleni
suhteliselt aktiivne kinnisvaraturg, kus hinnad
kasvasid kiiresti (vt joonis 6). Ent 2018. aasta 54,
teisest poolest alates on kinnisvara hindade kasv

aeglustunud ja pusinud kolme aasta keskmisest 20%
kasvutempost allpool. Seetdttu on

eluasemelaenude kasvu surve  monevdrra 10%

vahenenud. Koos kinnisvara hindade kasvu 0%

aeglustumisega on aeglustunud ka uute
eluasemelaenude kasv. Vorreldes 2017. aastaga, -10%

kui uute eluasemelaenude aastakasv oli 16%,
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Kinnisvaralaenudest tulenevaid riske aitavad
maandada kolm piirmaara, mis Eesti Pank on Allikas: maa-amet.
eluasemelaenude viljastamisele kehtestanud: laenusumma ja laenu tagatisvara vaartuse suhtele
(85%), laenu- ja intressimaksete ning laenuvétja sissetuleku suhtele (50%), ning laenutédhtajale (30

aastat).
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majapidamiste eluasemelaenude intressimaidrad 6%
on marginaali tdusu tottu pisut kerkinud (vt joonis 59
7), mis annab alust arvata, et pangad ei ole 4%
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keskmisest ~ nominaalsest ~ majanduskasvust.  Allikas:Eesti Pank.

Ettevbtete vbla kasv on plsinud tagasihoidlik. Majapidamiste uute laenude kasv 2018. aasta teisel
poolel aeglustus ja elukondliku kinnisvara turu areng jatkus rahulikumas tempos. Pangalaenude ja
liisingute kasvu on toetanud ndudluspoolsed tegurid. Pangad ei ole laenustandardeid leevendanud ja
laenumarginaalid 2018. aastal veidi tousid. Kuigi senine areng ei viita markimisvaarsetele
tasakaalustamatustele laenuturul, pisib majanduse suhteliselt head seisu ja madalaid intressimaarasid
arvestades risk, et laenuvétmine voib hoogustuda ja ndnda suurendada krediiditsiiklist tulenevaid
riske. SeetOttu jalgib Eesti Pank vbla kasvu ja seda mojutavaid naitajaid ja vdib vajaduse korral
kehtestada vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara 0%st kdrgemal tasemel.



