VASTUTSUKLILISE KAPITALIPUHVRI MAAR

Eesti Panga hinnang vastutsiiklilise kapitalipuhvri maarale (11l kvartal 2017)"

Eesti Panga juhatus Kkiitis 25. septembril 2017 heaks vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara sailitamise
0% tasemel.

Kohaldatav vastutsiiklilise kapitalipuhvri maar: 0%

Standardne vdla ja SKP suhtarv: 126%; selle koérvalekalle pikaajalisest trendist: =13
protsendipunkti

Puhvri arvutuslik maar: 0%

Puhvri maara pohjendus: Reaalsektori volakoormus ehk vdla ja SKP suhtarv ei ole viimase kolme
aasta jooksul suurenenud. Majanduse kasvades volakohustuste kasv ldahiaastatel kiireneb, kuid
prognoosi jargi ei lleta see pisivalt ja oluliselt nominaalse SKP kasvu. Lisaks ei ole pankade
laenustandardid ja -tingimused leebemaks muutunud ning pankade finantsvdimendus pole
suurenenud. Samas on majapidamised hakanud kiire palgakasvu ja paranenud kindlustunde toel
hoogsamalt laenu v6tma, mis vOib tuua kaasa laenukoormuse prognoositust kiirema kasvu ja
sellega seotud riskide suurenemise. Ka ettevotete vbélakoormus vdib investeeringute kasvades
hakata taas joudsamalt suurenema. Seega ei tulene kill laenuturu senisest arengust vajadust
vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara kohe tosta, kuid Eesti Pank jalgib riskide vd&imalikule
kuhjumisele viitavaid faktoreid ja voib vajadusel kehtestada vastutsiklilise kapitalipuhvri maara
0%st korgemal tasemel.

Eesti reaalsektori volakoormus 2017. aasta i .
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Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

ning vola ja SKP suhtarvu I6he piisib negatiivne.
Koos majanduse ja investeeringute kasvuga kiireneb kill Iahiaastatel ka reaalsektori véla kasv, kuid
see ei lileta pisivalt nominaalse SKP ldhiaastateks prognoositud 5-6% kasvu (vt joonis 3).

! Hindamise metoodikat on ldhemalt kirjeldatud Eesti Panga valjaandes ,Vastutsikliline kapitalipuhver. Puhvri
maara kehtestamise pShimdtted ja indikaatorid”, oktoober 2015.



http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf

Baseli pangajarelevalve komitee metoodika alusel arvutatud standardne® SKP ja vdla suhtarvu I8he
oli 2017. aasta esimese kvartali I8pus —13 protsendipunkti ning Eesti Panga kasutatav tiiendav® 18he
oli 2017. aasta teise kvartali I6pus —22 protsendipunkti (vt joonis 4), mistdttu oli puhvri arvutuslik
maar (ingl buffer guide) 0%. Ka prognoosiperioodil, aastatel 2017-2019, jadb vdlakoormuse IGhe

negatiivseks.
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Allikad: Eesti Pank, statistikaamet.
*libisev 4 kvartali SKP aastakasv Allikad: Eesti Pank, statistikaamet.
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Allikad: statistikaamet, Eesti Pank.

on pdrast 2016. aastal toimunud langust
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erinevale diinaamikale vdib Uldise majandusaktiivsuse ja investeeringute prognoositud kasvu taustal

? Standardse vdla ja SKP suhtarvu puhul kasutab Eesti Pank véla leidmiseks rahvamajanduse arvepidamise
finantskontode kvartalistatistikat. Volg sisaldab nii Eestist kui ka valismaalt kaasatud reaalsektori laene ja
emiteeritud volakirju. Tegemist on konsolideerimata naitajaga.

* Tsiendava laenude ja SKP suhtarvu arvutamisel kasutatav kitsas krediidiagregaat sisaldab Eestis tegutsevate
pankade kodumaiseid laene ja liisinguid.



eeldada, et ettevGtete koguvdlg hakkab edaspidi tempokamalt kasvama. Eesti Panga juuniprognoosi
jargi investeeringute kasv tanavu kiireneb, mis suurendab ka ettevotete laenuvétmist.

Majapidamiste laenuaktiivsus on piisinud tugev.

Joonis 5. Ettevotete volg
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eluasemelaenude kasvu suhteliselt rohkem

Joonis 6. Majapidamiste vola ja keskmise
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8).  Eluasemelaenude  viéljastamise = muud

tingimused (LTV ja DSTI suhtarvud ning laenutahtaeg) ei ole aastaga oluliselt muutunud®. Ettevdtete
pikaajaliste laenude keskmine marginaal on suurema pankadevahelise konkurentsi tdttu viimastel

aastatel veidi langenud ning vordsustunud eluasemelaenude marginaaliga.

4 Eluasemelaenudega seotud riskide maandamiseks kehtestas Eesti Pank 1. martsil 2015 eluasemelaenude
valjastamise nGuded: laenusumma ja laenu tagatisvara vaartuse suhte (ingl loan-to-value, LTV) piirmaar 85%;
laenu- ja intressimaksete ning laenusaaja sissetuleku suhte (ingl debt service-to-income, DSTI) piirmaar 50%;
eluasemelaenu maksimaalne tdhtaeg 30 aastat.



Pankade laenupakkumist toetab tugev hoiuste
kasv ning pankade finantsvoimendus ei ole
suurenenud. Reaalsektori hoiuste kasv on
viimastel aastatel olnud vaga kiire, ulatudes juuli

[6pus Ule 11%. Residentide laenude ja hoiuste

suhe ei ole viimasel kolmel aastal oluliselt
muutunud (122%), mistottu laenupakkumise
suurendamiseks ei ole pankadel survet

turupdhise rahastamise osakaalu suurendada.
Pankade kapitaliseeritus on pusinud kdrge, mida
on toetanud tugev kasumlikkus.

Kokkuvottes ei pea Eesti Pank praegu vajalikuks
tosta vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara 0%st
korgemale. Hinnang lahtub peamiselt sellest, et
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kiire palgakasvu pisimine ohtu, et kinnisvaraturul
vBib tehinguaktiivsus suureneda ja hindade kasv
kiireneda, mis voib tuua kaasa laenukoormuse
kasvu ja sellega seotud riskide suurenemise. Ka
ettevOtete vdlakoormus voib kindlustunde ja
investeeringute kasvades hakata taas suurenema.
Seetdttu jalgib Eesti
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Allikas: maa-amet.

Joonis 8. Eluasemelaenude ja ettevotete pikaajaliste
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