VASTUTSUKLILISE KAPITALIPUHVRI MAAR

Eesti Panga hinnang vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara kohta (I kvartal 2016)

Eesti Panga juhatus otsustas 29. veebruaril 2016 sdilitada vastutsiiklilise kapitalipuhvri maar 0%
tasemel.

Vastavalt ELi direktiivi 2013/36/EL artiklile 136(7) teavitab Eesti Pank puhvri maara otsusest ESRBd
ning avaldab otsuse ja sellega seotud teabe oma veebilehel.

e Kohaldatav vastutstklilise kapitalipuhvri maar: 0%

e Standardne vola ja SKP suhtarv: 128% ja selle korvalekalle pikaajalisest trendist: —14
protsendipunkti

e Puhvri alusnaitaja: 0%

e Puhvri maara pdhjendus: Hinnang Eesti laenutsiiklile naitab, et praegune ja ldhiaastateks
prognoositav laenukasv on kooskdlas lildise majandusarenguga ega viita liigsele krediidiriski
kuhjumisele. Reaalsektori laenukasvu toetab mdoddukas SKP kasv ja kiire hoiuste kasv ning
majapidamiste eluasemelaenude kasvu toetab jatkuv sissetulekute suurenemine.

Krediidiasutuse seaduse § 86°° sitestab, et Eestis kehtiva vastutsiiklilise kapitalipuhvri méaira
kehtestab Eesti Pank. Samas paragrahvis on maaratletud ELi direktiivi 2013/36/EL artikli 136 satetel
pohinevad puhvri maara hindamise ildphimdtted ja nGuded Eesti Panga avalikustatavale teabele.

Vastutstiklilise kapitalipuhvri ndude kehtestamise eesmark on kaitsta pangandussiisteemi vdimalike
kahjude eest, mis tekivad tsiiklilise siisteemse krediidiriski kuhjumise td6ttu majanduses. Finantststkli
téusu ajal kogutud kapitali lisapuhvri abil saavad pangad katta tstkli languse ajal tekkida vdivaid
kahjumeid ning jatkata laenude andmist reaalmajandusse.

Vastutsiklilise kapitalipuhvri maadra kehtestamise aluseks on Eesti Panga hinnang Eesti tsuklilisele
sisteemsele krediidiriskile. Hinnangus on kombineeritud kvantitatiivne indikaatoritel pd&hinev
lahenemine ja eksperthinnang'. Uks peamisi regulaarselt hinnatavaid naitajaid on véla ja SKP
suhtarvu I6he ning selle pohjal arvestatud vastutsiklilise kapitalipuhvri alusnéitaja (ingl buffer guide),
kuid puhvri mdara otsuse juures ei ole see ainsaks indikaatoriks. Puhvri maara kohta hinnangu
andmisel on suurem kaal neil indikaatoritel, mis iseloomustavad hetke laenutsiklit kdige paremini.

Vastutsiiklilise kapitalipuhvri mdara hinnangut pdhjendavad indikaatorid

e Vola ja SKP suhtarvu IGhe

Eesti reaalsektori vola ja SKP suhtarv oli 2015. aasta kolmandas kvartalis 128%. Viimasel kolmel
aastal ei ole vodla ja SKP suhtarv eriti muutunud ning pusib ligikaudu 34 protsendipunkti madalam kui
selle kGrgeim vaartus 2010. aasta keskpaigas. Reaalsektori v6la maht suurenes kolmandas kvartalis
aastaga 2,5%, monevdrra aeglasemalt kui eelnenud aasta samal perioodil.

! Hindamise metoodika on kirjeldatud Iahemalt Eesti Panga dokumendis ,Vastutsiikliline kapitalipuhver. Puhvri
madra kehtestamise pdhimdtted ja indikaatorid”, oktoober 2015.



http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
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Standardne véla ja SKP suhtarvu® I16he oli 2015. aasta kolmandas kvartalis —14 protsendipunkti (vt
joonis 1). Vola ja SKP suhtarvu I6he on olnud negatiivne alates 2009. aastast ning 2013. aastast saadik
on I6he vdhenenud tanu pikaajalise trendi langusele, kuna véla ja SKP suhtarv ei ole muutunud.

Taiendav laenude ja SKP suhtarvu I8he, mille arvutamisel on kasutatud kitsamat krediidiagregaati’,
on endiselt negatiivne, kuid on vdhenenud. 2015. aasta teises kvartalis oli |dhe —28,9 protsendipunkti
ja kolmandas kvartalis —27 protsendipunkti (vt joonis 1b). Eesti Panga 2015. aasta detsembris
avaldatud prognoosi pohjal pusib laenude ja SKP suhtarv jargmistel aastatel ligikaudu 78% juures
ning I6he jatkab vahenemist, peamiselt tdnu pikaajalise trendi langusele. Negatiivse |6he korral on
kapitalipuhvri alusnaitaja 0%.

e Laenujdagi aastakasv

Eesti modduka majanduskasvu (nominaalse SKP aastakasv oli 2015. aasta kolmandas kvartalis 2,2%)
ja soodsate laenuintressimdiarade keskkonnas jatkus 2015. aasta teisel poolel laenujaagi
suurenemine (vt joonis 2). Neljandas kvartalis oli pankade laenu- ja liisinguportfelli aastakasv 4,9%.

Ettevotetele antud laenude jadk kasvas 2015. aasta neljandas kvartalis 5,3%. Majapidamiste
laenukasv veidi kiirenes, peamiselt eluasemelaenude toel, mida on omakorda toetanud suhteliselt
kiire sissetulekute kasv. Eluasemelaenude jaak kasvas 2015. aasta viimases kvartalis aasta vordluses
4,2% (vt joonis 3).

? Standardse vdla ja SKP suhtarvu puhul kasutab Eesti Pank vodla leidmiseks rahvamajanduse arvepidamise
finantskontode kvartalistatistikat. Volg sisaldab nii Eestist kui ka valismaalt kaasatud Eesti erasektori
laenuvahendeid ja emiteeritud volakirju.
* Tsiendava laenude ja SKP suhtarvu arvutamisel kasutatav kitsas krediidiagregaat sisaldab Eestis tegutsevate
pankade kodumaiseid laene ja liisinguid.
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Reaalsektori hoiuste mahu kasv plsis 2015. aasta viimastel kuudel tempokas, nii ettevotete hoiuste
(neljanda kvartali aastakasv 15,8%) kui ka majapidamiste hoiuste (7,4%) vaates. Mitteresidentide
hoiuste mahu vahenemise tottu tdusis laenude-hoiuste suhtarv viimases kvartalis 105%ni. Ainult
residente hélmav suhtarv samal ajal ei muutunud ja jdi 122% juurde.

Eesti Panga detsembriprognoosi kohaselt kiireneb reaalsektori laenu- ja liisinguportfelli kasv
monevorra ka jargmisel paaril aastal, kuid plsib sarnane nominaalse SKP kasvuga. Laenutsikli
hindamise seisukohalt on praegune ja ldhiaastateks prognoositav laenukasv kooskdlas ldise
majandusarenguga ega viita liigsele krediidiriski kuhjumisele.

o Korterite keskmise hinna ja keskmise brutokuupalga suhe

Tallinna korterite ruutmeetri keskmine hind
tdusis 2015. aasta neljandas kvartalis 4% ja [ELLUIEENIGIEIOCECE QIEELTINERGIE

Eestis tervikuna 8% (vt joonis 4). Turuaktiivsus on

I L 5

kasvanud peamiselt Tallinnas, kus tehti 16% Tallinna keskmine hind (eurot m* kohta)

rohkem tehinguid kui aasta varem. Mujal Eestis —Eesti keskmine hind (eurot m* kohta)
60%

kasvas turuaktiivsus vahem, 5%.
. . . - . 40%
Eesti korterite keskmise ruutmeetrihinna ja
keskmise brutokuupalga suhe pole 2015. aasta 20%
teise kvartaliga vorreldes muutunud ja oli 2015. oo MA
a

aasta kolmandas kvartalis 0,96, sealhulgas

Tallinnas 1,3 (vt joonis 5). 920%

Ettevaates pusib risk, et sissetulekute kasvu _s0y

jatkumise  ning madalate intressimaarade
-60%
2005 2007 2009 2011 2013 2015

plsimise korral suureneb ndudlus kinnisvara ja

eluasemelaenude jarele. Eluasemelaenudega _
Allikas: maa-amet



kehtestas Eesti
Pank 1. martsil 2015 néuded eluasemelaenude

seotud riskide maandamiseks

vdljastamisele: piirmdar laenusumma ja laenu
(85%),
laenuvotja

tagatisvara suhtele laenu- ja

intressimaksete  ning sissetuleku

suhtele (50%) ning laenu tdhtajale (30 aastat).
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