VASTUTSUKLILISE KAPITALIPUHVRI MAAR

Eesti Panga hinnang vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara kohta (IV kvartal 2015)

Eesti Panga juhatus otsustas 30. novembril 2015 kehtestada vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara
0% tasemel. Krediidiasutused peavad rakendama seda maara krediidiasutusepohise puhvrimaara
arvestamisel alates 1. jaanuarist 2016.

Vastavalt ELi direktiivi 2013/36/EL artiklile 136(7) teavitab Eesti Pank puhvri méaara otsusest ESRBd
ning avaldab otsuse ja sellega seotud teabe oma veebilehel.

e Kohaldatav vastutsiiklilise kapitalipuhvri maar: 0%

e Standardne vola ja SKP suhtarv: 127% ja selle korvalekalle pikaajalisest trendist: —16
protsendipunkti

e Puhvri alusnaitaja: 0%

e Puhvri maara pdhjendus: Hinnang Eesti laenutsiiklile naitab, et praegune ja ldhiaastateks
prognoositav laenukasv on kooskdlas lldise majandusarenguga ega viita liigsele krediidiriski
kuhjumisele. Reaalsektori laenukasvu toetab mdoddukas SKP kasv ja kiire hoiuste kasv ning
majapidamiste eluasemelaenude kasvu toetab jatkuv sissetulekute suurenemine.

Krediidiasutuse seaduse § 86°° sitestab, et Eestis kehtiva vastutsiiklilise kapitalipuhvri maira
kehtestab Eesti Pank. Samas paragrahvis on maaratletud ELi direktiivi 2013/36/EL artikli 136 satetel
pohinevad puhvri maara hindamise ildphimdtted ja nGuded Eesti Panga avalikustatavale teabele.

Vastutstiklilise kapitalipuhvri ndude kehtestamise eesmark on kaitsta pangandussiisteemi vdimalike
kahjude eest, mis tekivad tsiiklilise siisteemse krediidiriski kuhjumise td6ttu majanduses. Finantststkli
téusu ajal kogutud kapitali lisapuhvri abil saavad pangad katta tstkli languse ajal tekkida voivaid
kahjumeid ning jatkata laenude andmist reaalmajandusse.

Vastutsiklilise kapitalipuhvri madara kehtestamise aluseks on Eesti Panga hinnang Eesti tsuklilisele
sisteemsele krediidiriskile. Hinnangus on kombineeritud kvantitatiivne indikaatoritel p&hinev
lahenemine ja eksperthinnang'. Uks peamisi regulaarselt hinnatavaid naitajaid on véla ja SKP
suhtarvu I6he ning selle pohjal arvestatud vastutsiklilise kapitalipuhvri alusnéitaja (ingl buffer guide),
kuid puhvri maara otsuse juures ei ole see ainsaks indikaatoriks. Puhvri maara kohta hinnangu
andmisel on suurem kaal neil indikaatoritel, mis iseloomustavad hetke laenutsiklit kdige paremini.

Vastutsiiklilise kapitalipuhvri maara hinnangut pdhjendavad indikaatorid

e Vola ja SKP suhtarvu IGhe

Eesti reaalsektori vola ja SKP suhtarv oli 2015. aasta teises kvartalis 127%. Reaalsektori v6la maht
suurenes samal ajal aastaga 3%, monevorra aeglasemalt kui méddunud aasta samal perioodil.
Viimasel kolmel aastal ei ole vola ja SKP suhtarv eriti muutunud ning oli 2015. aasta teises kvartalis
ligikaudu 33 protsendipunkti madalam kui selle kérgeim vaartus 2010. aasta keskpaigas.

! Hindamise metoodika on kirjeldatud Iahemalt Eesti Panga dokumendis ,Vastutsiikliline kapitalipuhver. Puhvri
maédra kehtestamise pdhimdtted ja indikaatorid”, oktoober 2015.



http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf
http://www.eestipank.ee/sites/eestipank.ee/files/files/Finantsstabiilsus/ccb_est.pdf

Standardne véla ja SKP suhtarvu® 16he oli 2015. aasta teises kvartalis —15,8 protsendipunkti (vt
joonis 1). Vola ja SKP suhtarvu I6he on olnud negatiivne alates 2009. aastast ning 2013. aastast kuni
moodunud aasta viimase kvartalini I6he vahenes. Lohe sulgumine on viimaste kvartalite valtel
peatunud peamiselt ettevotete laenukasvu aeglustumise tottu.

Taiendav laenude ja SKP suhtarvu I8he, mille arvutamisel on kasutatud kitsamat krediidiagregaati’,
on samuti endiselt negatiivne. Kuna pangandussektori kaudu finantseeritav laenumaht on kasvanud,
on I6he jatkanud vahenemist: 2015. aasta teises kvartalis —28,9 protsendipunktini ja kolmandas
kvartalis =27 protsendipunktini® (vt joonis 1b). Eesti Panga juuniprognoosi pdhjal pusib laenude ja
SKP suhtarv jargmistel aastatel ligikaudu 76% ning negatiivne 10he sulgub, sest suhtarvu pikaajaline
trend jatkab langemist. Negatiivse I6he korral on kapitalipuhvri alusnaitaja 0%.
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e Laenumahu aastakasv

Eesti modduka majanduskasvu (nominaalse SKP aastakasv oli 2015. aasta teises kvartalis 2,9%) ja
soodsate laenuintressimdarade keskkonnas jatkus 2015. aasta kolmandas kvartalis laenumahu
suurenemine (vt joonis 2). Septembri 16pus oli pankade laenu- ja liisinguportfelli aastakasv 3,7%.

Majapidamiste laenukasvu on toetanud endiselt hoogne palgatdus. Eluasemelaenude maht kasvas
2015. aasta kolmandas kvartalis aasta vordluses 3,9% (vt joonis 3). Ettevbtete laenukasv on viimastel
aastatel olnud kvartalite vaates mdnevdrra ebalihtlasem. 2015. aasta teises kvartalis kasvas

? Standardse véla ja SKP suhtarvu puhul kasutab Eesti Pank vola leidmiseks rahvamajanduse arvepidamise
finantskontode kvartalistatistikat. Volg sisaldab nii Eestist kui ka vadlismaalt kaasatud Eesti erasektori
laenuvahendeid ja emiteeritud volakirju.

* Tsiendava laenude ja SKP suhtarvu arvutamisel kasutatav kitsas krediidiagregaat sisaldab Eestis tegutsevate
pankade kodumaiseid laene ja liisinguid.

* Arvutus on tehtud Eesti Panga kolmanda kvartali SKP prognoosi hinnangu pé&hjal.



ettevotetele antud laenude ja liisingute maht aasta vordluses 2,7% ehk veidi vahem kui
majapidamistele antud laenude oma. Kolmandas kvartalis aga ettevétete laenukasv kiirenes, 3,6%ni.

Joonis 2. Laenu- ja liisinguportfelli ning Joonis 3. Ettevotete laenude ja
nominaalse SKP aastakasv eluasemelaenude aastakasv
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Samal ajal kui laenumahud on suurenenud, on reaalsektori hoiuste mahu kasv pilsinud tempokas:
2015. aasta kolmandas kvartalis aasta vordluses 8,9%. Tanu laenuaktiivsuse suurenemisele laenude-
hoiuste suhtarv kolmandas kvartalis rohkem ei langenud ja tdusis septembris 103%ni.

Eesti Panga juuniprognoosi kohaselt kiireneb reaalsektori laenu- ja liisinguportfelli kasv ménevérra ka
jargmisel paaril aastal, kuid plsib sarnane nominaalse SKP kasvuga. Laenutsikli hindamise
seisukohalt on praegune ja ldhiaastateks prognoositav laenukasv kooskdlas tldise majandusarenguga
ega viita liigsele krediidiriski kuhjumisele.

o Korterite keskmise hinna ja keskmise brutokuupalga suhe

Kuna pankade laenu- ja liisinguportfellist moodustavad suhteliselt suure osa eluasemelaenud (2015.
aasta kolmandas kvartalis 39%), on oluline hinnata eraldi kinnisvaraturu arengut. Eesti korterite
hinnad on parast 2005.-2007. aasta kiirele tGusule jargnenud korrektsiooni stabiilselt tdusnud.
Suurimate linnade, nagu Tartu ja Tallinna korterite hinnad on kerkinud peaaegu buumiaja tasemeni.

Tallinna korterite ruutmeetri keskmine hind tousis 2015. aasta kolmandas kvartalis 6% ja mujal
Eestis 7%). Turuaktiivsus on kasvanud peamiselt Tallinnas, kus tehti kolmandas kvartalis 41%
tehingutest. Tallinna korterite hinna muutusi mdjutab ka uute arenduste valmimine, mis on
kvaliteetsemad kui teisesel turul pakutavad korterid ja miiliakse keskmisest kdrgema hinnaga.
Tallinna uute korteritega tehtud tehingute osakaal suurenes, mille tulemusel Eesti korterite keskmine
hinnatase tdusis. Eesti korterite keskmine hind kerkis kolmandas kvartalis aastaga 9% (vt joonis 4).



Erinevalt eelmisest vaga kiire hinnatdusu
perioodist 2005.-2007.
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ruutmeetrihinna ja keskmise brutokuupalga
2015.
sealhulgas Tallinnas 1,3 (vt joonis 5). Need
2006.—2007.
tasemega vorreldes marksa madalamad (Eestis
1,8 ja Tallinnas 2,2). See tdhendab, et kuigi
korterite keskmine hind hakkab kerkima selle

suhe oli aasta teises kvartalis 0,94,
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koigi aegade korgeima taseme juurde, on
korterid praegu keskmise palga saaja jaoks

suhteliselt kdttesaadavamad.

Ettevaates pusib risk, et sissetulekute kiire kasvu

jatkumise  ning madalate intressimaarade
pUsimise korral voib suureneda ndudlus
kinnisvara ja eluasemelaenude jarele.
Eluasemelaenudega seotud riskide

maandamiseks kehtestas Eesti Pank 1. martsil
2015 nduded eluasemelaenude viljastamisele:

piirmaar laenusumma ja laenu tagatisvara
suhtele, laenu- ja intressimaksete ning
laenuvotja sissetuleku suhtele ning laenu
tahtajale.
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Joonis 5. Korterite keskmise

ruutmeetrihinna ja brutokuupalga suhe
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