Eesti leibkondade varad ja kohustused:
2024. aasta uuringu tulemused

Tairi R66m, Sunne Korasteljov, Annika Laarmaa ja
Jaanika Merikull

Eesti Panga avatud seminar
20. mai 2026




Ettekande kava

* Uuringu kirjeldus, peamised tulemused
« Varade ja kohustuste struktuur

* Netovara

« Leibkondade finantshaavatavus

« Krediidipiirangud

* Netovara jaotuse ebavordsus

ZL BN
B Eegti \Pank



Uuringu Kirjeldus,
ulevaade peamistest
tulemustest




Uuringu kirjeldus
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Eesti leibkondade finantskaitumise ja tarbimisharjumuste uuringu (ingl. Household Finance and
Consumption Survey, HFCS) eesmark: koguda andmeid majapidamiste varade ja kohustuste kohta

Esimene HFCS kusitlusvoor toimus 2010. aastal, Eesti liitus alates teisest voorust 2013. aastal
HFCS uuringuid viivad labi kbik euroala riigid ning Poola, TSehhi ja Ungari
Uuringuid korraldavad rahvuslikud keskpangad koosto0s riiklike statistikaametite voi kusitlusfirmadega
Kusitluste toimumise ajad Eestis:
I marts — juuni 2013 Il marts —juuni 2017 Il jaanuar — august 2021 IV veebruar — juuli 2024
Vaatlusperiood:

- varad ja kohustused: kusitluse toimumise aeg

- sissetulekud: eelnev kalendriaasta

Eesti 2024. aasta uuringu tulemused avaldatakse enne euroala viimase laine tulemuste avaldamist.
Seetbttu kasutame jargnevas Ulevaates riikidevahelisteks vordlusteks euroala 2021. aasta uuringu tulemusi
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Peamised muutused Eesti majapidamiste varades ja kohustustes
aastatel 2021 - 2024

o Majapidamiste netovara (varad miinus kohustused) mediaanvaartus kasvas 56%, suurenedes 66 200
eurolt 103 300 euroni;

[¢]

Arvesse vottes tarbijahindade kasvu suurenes netovara mediaan reaalvaartuses 16%;

[¢]

Finantshaavatavuse suhtarvud (laenu ja vara suhtarv, laenumaksete ja sissetuleku suhtarv jne)
paranesid

o Mediaanleibkonnal moodustas laenujaak 2024. a. 11% vara vaartusest ning laenumakse suurus oli vorreldes
kuise sissetulekuga 7%

[¢]

Majapidamiste finantspuhvrid jaid vorreldes sissetulekuga enam-vahem samale tasemele

o Mediaanleibkonnal oli 2024. a. likviidset netovara summas, mis oli ligikaudu vdérdne kahe kuu sissetulekuga (16%
aastasest sissetulekust)
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Krediidipiiranguga leibkondade osakaal jai enam-vahem samaks (8% leibkondadest)
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Netovara ebavordsust moodtev Gini koefitsient vahenes, aga muutus ei olnud statistiliselt oluline
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Varade ja kohustuste komponendid HFCSis ning netovara arvutamine

LEIBKONNA BILANSS

VARAD KOHUSTUSED

Reaalvarad: Kinnisvara tagatisel laenud:
Leibkonna peamine eluase Laenud peamise elukoha tagatisel
Muu kinnisvara Laenud muu kinnisvara tagatisel
Ettevotlusvara (aktiivne omand)

Soidukid

Vaarisesemed

Finantsvarad: Muud laenud:

Noéudmiseni hoiused Arvelduskrediit

Tahtajalised hoiused Krediitkaardivolg
Elukindlustuspoliisid Muud tagatiseta laenud
Investeerimisfondide osakud

Volakirjad

Borsil kaubeldavad aktsiad
Ettevbtlusvara (passiivne omand)
Teistele leibkondadele volgnetav raha
Vabatahtlikud pensionifondid

Muud finantsvarad

NETOVARA = VARAD - KOHUSTUSED

Varad ei sisalda sularaha ning kehtiva liisinglepinguga autosid jm sdidukeid, kohustused ei sisalda autode jm
sdidukite liisinguid. Muud finantsvarad: futuurid, optsioonid, vaarismetallid (kuld, hdbe), litsentsitasud,
kriptovara jmt
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KOGUVARA STRUKTUUR

Loviosa varadest moodustavad reaalvarad, kdige suurema osakaaluga
on kodu (peamine eluase)

Eesti ja euroala varade jaotus
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Varade struktuur sissetuleku kvintiilide loikes, Eesti 2024
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Joonisel on toodud eri liiki varade osakaalud kdigis varades (vasak telg) ja varade
mediaanvaartus (tuhandetes eurodes, parem telg)

Finantsvarade osakaal on Eestis aastatel 2013 — 2024 suurenenud, see on nuudseks lahedane euroala keskmisele
Reaalvaradest moodustab pohilise osa kodu vaartus
Kdrgeimas sissetuleku kvintiilis moodustab viiendiku varadest ettevotlusvara



REAALVARADE STRUKTUUR

Eestis moodustavad ettevotlusvarad suurema osa reaalvaradest
kui euroalal keskmiselt

Eesti ja euroala reaalvarade jaotus * Ettevotlusvara osakaal

reaalvarades Eestis:
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0% ‘ ‘ 0 reaalvarade J
Eesti 2013 Eesti2017 Eesti 2021 Eesti 2024  Euroala mediaanvasrtus (parem vahenema
2021 telg)

Joonisel on toodud eri liiki reaalvarade osakaalud kdigis reaalvarades (vasak telg) ja
reaalvarade mediaanvaartused (tuhandetes eurodes, parem telg)




FINANTSVARADE STRUKTUUR

Finantsvarade struktuur on Eestis aastatel 2013 — 2024 muutunud
sarnasemaks euroala keskmisele

Eesti ja euroala finantsvarade jaotus - Eestis muutus finantsvarade
struktuur margatavalt kahe

100% 20  mmuud finantsvarad viimase uuringulaine vahel 2021 —
90% l 18 2024
809 16 MW vabatahtlikud :
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70% 14 P pensionivarade osakaal
60% 12 laenud teistele * Pohjus: 2021. aasta
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° Il sambas osalemine
40% W aktsiad ja v6lakirjad vabatahtlikuks, seega lisandusid
30% need varad leibkondade bilanssi
’ . * Suurenes muude finantsvarade
20% ® hoiused osakaal
10% *  Muud finantsvarad: kriptovarad,
0% finantsvarade tuletisinstrumendid, jne
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2021 telg) e .
nuudseks Eestis sarnane euroala
Joonisel on toodud eri liiki finantsvarade osakaalud kdigis finantsvarades keskmisele
Eesti Pank (vasak telg) ja finantsvarade mediaanvaartused (tuhandetes eurodes,

EUROSUSTEEM

parem telg)



Eesti Pank

EUROSUSTEEM

Netovara
- (varad — kohustused)




Netovara mediaanvaartus suurenes aastatel 2021 — 2024 Eestis
56%, 66 200 eurolt 103 300 euroni

Netovara vaartused protsentiilide l16ikes, 2017 ja 2021
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Horisontaalteljel on toodud jaotuse protsentiilid. Naiteks 10. protsentiil naitab seda
punkti varade jaotuses, millest 10% leibkondadest on vaesemad ja 90% rikkamad jne.
Festi Pank Punktiiioontega on naidatud netovara mediaanvaartused 2021. ja 2024. aastal.

EUROSUSTEEM




Kolme viimase uuringulaine vahelisel perioodil (aastatel 2017 — 2024) oli
netovara kasv jaotuse Ulemistes protsentiilides aeglasem

« Aastatel 2017 — 2021

brotsenti Nominaalkasv, % Reaalkasv, % suurenes pangahoiuste
maht Covid-19
2017 -2021 2021 -2024 2017 - 2021 2021 - 2024 pandeemia aegse
10 487.0 136.6 432,7 75.3 sundsaastmise” tottu
->suurem moju
20 120,5 62,4 100,1 20,3 vaiksema sisse-
30 53,8 71,3 39,6 26,9 tulekuga peredele
kuna neil on hoiuste
40 36,9 72,8 24,2 28,0 osakaal varades
50 38,7 55,9 25,8 15,5 suurem
60 351 56,9 22,6 16,3 . Aastatel 2021 — 2024
70 38,6 52,3 25,8 12,8 toimus metoodika
30 36,2 62,0 23,6 20,1 r_nuutt_Js: [l §amba varade
lisamine leibkonna

-> suurem moju vahem
joukatele peredele
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Netovara mediaanvaartus oli Eestis 2021. aastal euroala keskmisest
ligi kaks korda madalam

- Netovara mediaanvaartused, 2021. aasta HFCS
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Joonisel on toodud netovarade mediaanvaartused (tuhandetes eurodes) euroala riikides (v.a Luksemburg) ning TSehhis ja
Ungaris HFCS 2021. aasta andmete alusel. Luksemburgis oli netovarade mediaanvaartus ligikaudu 718 tuhat eurot
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Eesti leibkondade finantskoormus alanes aastatel 2021 — 2024,
euroala riikide vordluses on see keskmisest madalam

Finantshaavatavuse suhtarvud Eestis (%) Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv (%), HFCS 2021

20
2013 2017 2021 2024

18
Laenu ja vara suhtarv 15,3 15,3 16,3 10,6 16
Laenu ja sissetuleku suhtarv 38,3 21,7 39,5 33,9 14
Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv 97 8,5 9 7.3 12
Laenujaagi ja peamise elukoha 0
vaartuse suhtarv 44 39,9 399 243
Likviidse netovara ja sissetuleku
suhtarv 8,7 79 17,1 16,1

Tabelis on toodud suhtarvude mediaanvaartused.
Need on hinnatud laene omavate leibkondade kohta, vorreldakse

brutosissetulekuga
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Eesti leibkondade finantskoormus oli mdéodukas, ent meil oli
euroala keskmisega vorreldes ka vahem likviidseid saaste

Laenu ja vara suhtarv (%), HFCS 2021
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Sissetulekute kasv toob kaasa finantssuvenemise —
leibkondade laenukoormus ja likviidsed saastud kasvavad

Sissetuleku taseme ja laenukoormuse vaheline seos, Sissetuleku taseme ja likviidsete varade vaheline seos,
HFCS 2017 HFCS 2017
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@ Mediaanvaartus Regressioonijoon, vastab korrelatsioonile 0,50 e Mediaanvaartus Regressioonijoon, vastab korrelatsioonile 0,43

« Nii laenu ja vara suhtarv kui ka likviidse netovara ja sissetuleku suhtarv on euroala riikide
|Oikes positiivselt korreleeritud sissetuleku tasemega




Eluasemelaenu jaagi ja sissetuleku suhtarvu diinaamika
dekomponeerimine: Fisheri efekt
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Year Year
|: Change in debt |:| Fisher effects sssnmnnns Changein DTI - Real income growth :! inflation - Change in Interest income E Change in inferest expenses ~ sesaasans Total Fisher eflects
» Fisheri efekt tahistab inflatsiooni, sissetuleku kasvu ja intressimaara muutuste koosmaju vélakoormuse dinaamikale
(Fisher, 1933)
» Vasakpoolsel joonisel on naidatud, kuidas Eesti leibkondade laenu ja sissetuleku suhtarvu dunaamikat mojutasid
muutused nominaalse laenujaagi vaartuses ning muutused nominaalses sissetulekus ehk Fisheri efekt
« Parempoolne joonis naitab, kuidas Fisheri efekti dunaamikat mojutasid reaalse sissetuleku kasy, inflatsioon, intressitulu
muutus ja intressikulu muutus
Cost Pank Fisheri efekt on Eestis alates 2013. aastast olnud negatiivne (st leibkondade vdlakoormust vahendav)
|

J et « Aastatel 2013 — 2021 pdhjustas seda peamiselt reaalse sissetuleku kasv, alates 2021. aastast aga inflatsioon
Allikas: Menyhert jt (2026)
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Krediidipiiranguga leibkondade osakaal on Eestis olnud aastatel
2013 — 2024 stabiilne

Krediidipiirangutega leibkonnad Eestis (%) Krediidipiiranguga leibkondade osakaal (%),
HFCS 2021

2013 2017 2021 2024 16

On taotlenud viimase kolme 14

aasta jooksul laenu 18,8 25,6 28,0 30,5 12
Ei saanud laenu voi sai
soovitust vaiksemas mahus
(viimase kolme aasta 8
jooksul taotlenute hulgast) 10,2 11,7 11,2 12,6
Ei taotlenud laenu, kuna

10

eeldas, et ei saa seda 5,5 5,6 5,1 5,7 4
Krediidipiiranguga 5
leibkond 6,8 7,7 7,2 7,8
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Ei saanud laenu voi sai vaiksema summa
(laenu taotlenute seas, %), HFCS 2021
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Eesti keskmisest korgem krediidipiiranguga leibkondade osakaal oli

eelkoige pohjustatud suurest noudlusest
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Sissetulekute kasvuga kaasneb krediidipiirangute vahenemine

Sissetuleku seos krediidipiirangutega, HFCS 2017

ES

12

10

8
|

6
|

4

|
°
°

.BE
NL

A
o

Krediidipiiranguga leibkondade osakaal, %

2
|

T
0] 20 40 60 80
Mediaansissetulek, tuhat EUR

e Osakaal Regressioonijoon, vastab korrelatsioonile -0,35

Eegti Pank



Varaline ebavordsus




Varalist ebavordsust moodtev Gini koefitsient oli Eestis aastatel
2013 — 2024 stabiilne voi moodukas langustrendis

Netovara Gini koefitsiendid erinevate varade ja

Leibkondade netovara ebavordsuse naitajad ~ -
kohustuste I16ikes

Eesti Eesti Eesti Eesti Euroal Eesti Eesti Eesti
2013 2017 2021 2024 a 2021 2017 2021 2024
Osakaalud (%) Leibkonna peamine eluase 0,486 0,483 0,471
. o/ I Muu kinnisvara 0,635 0,622 0,657
Varakaima 5% leibkondade ey ey e
¢ 433 455 477 398 39.7 Soéidukid, vaarisesemed 0,621 0,598 0,589
netovara ! ’ ’ ! ’ Ettevétlusvarad 0,886 0,932 0,906
Varakaima 10% leibkondade Hoiused 0,765 0,767 0,754
netovara 55,7 58,1 59,0 516 534 Il samba pensionivarad 0,478 0,484 0,543
50.-90. protsentiili [l samba pensionivarad 0,632 0,755 0,677
leibkondade netovara 36,9 351 33,6 391 406 Muud finantsvarad 0,898 0,870 0,906
90. ja 50. protsentiili suhtarv 4,5 47 43 39 5.2 Laenud peamise eluaseme tagatisel 0,519 0,473 0,533
80.ja 20. protsentiili suntarv 17,9 18,9 11,4 114 33,1 Laenud muu kinnisvara tagatisel 0558 0516 0,532
Gini koefitsient 0691 0.709 0.709 0.655 0.694 Tagatiseta laenud 0,652 0,649 0,690
I xoetsien : ’ ’ : : Koik laenud 0,732 0,675 0,689
Netovara 0,690 0,687 0,655

« Erinevad ebavordsuse moodikud on Eestis aastate 2013 — 2024 jooksul olnud langustrendis

» Siiski pole uuringuvoorude vahelised erinevused suurte usalduspiiride tdttu statistiliselt olulised
« Varad kipuvad olema palju ebavoérdsemalt jaotunud kui sissetulekud

« Sissetulekute Gini koefitsient oli Eestis 2024. aastal 0,31 (Eurostat)

« Varade jaotuse ebavordsus on erinevate varade ja kohustuste liikide 16ikes vaga erinev

) Eesti Pank



Varaline ebavordsus on Eestis euroala riikide vordluses monevorra
ule keskmise taseme

Gini koefitsiendid, DWA ja HFCS péhised hinnangud, 2021 Eesti leibkondade netovara Gini koefitsient, DWA hinnang
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» Leibkonnauuringute pdhised Gini koefitsiendi hinnangud kipuvad olema tegelikust madalamad (Vermeulen 2016 ja 2018;
Merikull ja R66m 2022)

« DWA (Distributional Financial Accounts): eksperimentaalne statistika, kus Gini koefitsientide hinnangud on riikide 16ikes
harmoniseeritud

» Eestis on netovara ebavdrdsus euroala riikide vordluses mdnevdrra Ule keskmise taseme

« Samas tuleb arvestada, et Gini koefitsientide usalduspiirid on suured; enamuse riikide puhul ei ole Gini statistiliselt oluliselt
teistest riikidest erinev

» Eestis on netovara Gini koefitsient olnud langustrendis (2020 — 2021 langust mdjutab Il samba varade lisamine leibkondade
varade arvestusse)




Netovara ebavordsus on euroala riikide |0ikes positiivselt seotud ettevotlusvara
osakaaluga koguvaras ning negatiivselt seotud koduomanike osakaaluga
elanikkonnas

Netovara ebavordsuse seos ettevotlusvarade osakaaluga koguvarades (vasak joonis) ja

koduomanike osakaaluga elanikkonnas (parem joonis) , HFCS 2017
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Tanan tahelepanu eest!

Ettekanne pohines Eesti Panga teemapaberil 2/2026
Ulevaated varasemate Eesti HFCS uuringute tulemustest:

Eesti Panga teemapaberid 1/2016; 1/2019; 1/2023 ja 2/2023

Veebilink:- https://www.eestipank.ee/publikatsioonid/teemapaberid
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