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Sonum nr 1

» Eesti ettevotete ja majapidamiste ligipaas
pangalaenudele on valdavalt hea
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Eesti ettevotete ja majapidamiste laenukasv uletab
euroala keskmist ja ka nominaalset majanduskasvu

Ettevotete laenujaagi aastakasv Majapidamiste laenujaagi aastakasv
Eesti —euroala Eesti —euroala

15% 15%
10% 10%
S 5%

O% O% | | | | | |

-5%

° (@) o — AN ™ <t O '5%
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Kiiremini on kasvanud eluasemelaenud
ja arikinnisvaralaenud

Laenu- ja liisinguportfelli aastakasv

20%
Kinnisvara- ja
15% ehitusettevdtete laenud
10% I‘ eluasemelaenud
5%
muude ettevotete laenud
0% |
-5%
-10%

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Z31Dy
77 Eesti Pank Kkas: Eesti
__ Allikas: Eesti Pank.
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Ettevotete hinnang rahastuse kattesaadavusele
on Euroopa keskmisest parem

Ettevotete hinnang ettevottevalise rahastamise kattesaadavuse probleemsusele®

m 2015-2024 keskmine A 2025
8
I
0 halvem
S
4
3
2 parem
1
0
— rn W w 7 W d X
E R0 A B L RS =z 5
-
LLI
* Skaalal tahistab 1, et kattesaadavus ei takista lildse aritegevust, ja 10, et takistab vaga palju.
/ \ Eestl Pank Allikad: Euroopa Keskpank, SAFE. 5
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Ettevotete hinnangud laenukeskkonnale jatkasid 2025. aastal

paranemist
Ettevotete hinnang laenukeskkonnale
—pankade valmisolek laenu anda muude laenuandjate valmisolek laenu anda
10%
5%
0% ! ' ' ' ' '
-5%
-10%
-15%
-20%
-25%
-30%
-35%
-40%
e ¢k 2 2 28 F ¥ & I g
8 &8 & & & & & & & & 9w

Markus. Protsent naitab soosiva ja piirava hinnangu andnud

vastajate osakaalu vahet. Allikas: konjunktuuriinstituut. 6




Hinnang paranes koigil tegevusaladel, aga eriti
Kinnisvara- ja IKT-sektoris

Ettevotete hinnang pankade valmisolekule laenu anda

—2024 1l pa 2025 Il pa
10%
O% | I I | | | |
-10% — hd
-20% _— ¢
-30%
: > = 3 2 5 o
e S © O 2 % =
= N E O & ©
k= S g ©
= <
Markus. Protsent naitab soosiva ja piirava hinnangu andnud
Eesti Pank vastajate osakaalu vahet.
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Vaikeettevotetel on rahastust jatkuvalt monevorra
keerulisem saada kui suurettevotetel, aga nende
ligipaas rahastusele on paranenud

Ettevotete arv, lisandvaartus ja pangalaenude osakaal ettevotte suuruse jargi

m Osakaal hoivatud isikute arvu jargi
= Lisandvaartuse osakaal kogu ettevotete lisandvaartuses
= Osakaal pankade ettevottelaenuportfellis

45%
40%
35%
30%
25%

20%
15%
10%
5%
0% ' ' '

mikro vaike keskmine suur

Allikas: AnaCredit.




Tagatise leidmisel voivad vaiksemad ettevotted
olla keerulisemas olukorras

Laenutagatiste jaotus ettevotte suuruse jargi

w Tagatiseta

= Muu tagatis (sh vaartpaberid, hoiused, muu fuusiline tagatis)
® Finantsgarantiid

m Elamukinnisvara tagatis

® Arikinnisvara tagatis

100%
80%
60%
40%
20%
0% ! ' '

Suur Keskmine Vaike Mikro

Allikas: AnaCredit.




Sonum nr 2

» Konkurentsi survel on eluasemelaenude
Intressimaarad alanenud euroala keskmise
lahedale, kuid ettevotete intressimaarad on
rahvusvahelises vordluses endiselt korged
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Rahapoliitika stabiliseerudes on ka
laenuintressimaarad teinud sama

Ettevotete uute laenude intressimaarad Uute eluasemelaenude intressimaar
mEesti ja euroala vahe Eesti —euroala mEesti ja euroala vahe Eesti —euroala
8% 7%
7% 6%
6% 5%
5%
4%
4%
39, 3%
20, 2%
1% 1%
o oot OO
N (0 @) (@)) (@) ~ AN (QP) < Lo

AN NN «
o O O
N N

2015
2016
201
201
201
202
202
202

Markus. Kuni uheks aastaks fikseeritud
iIntressimaaraga ja ule uhe aastase tahtajaga Allikas: Euroopa Keskpank. 11
laenud.




Konkurentsi survel on eluasemelaenude marginaalid
alanenud, ettevotete laenude marginaalid aga vaga vahe

Uute eluasemelaenude ja ettevotete pikaajaliste laenude intressimarginaal
6 kuu euribori suhtes

eluasemelaenud —ettevotete laenud

6%

5%

4%

3%

2%

1%

OOA) | | | | | | | | | | |
O O N (00 (@) (@) -— [Q\ QP < O
~ ~ ~— ~— ~— AN QN AN AN AN QN
o o o () o o o o () o o
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Allikas: Eesti Pank.




Enim valjastatakse eluasemelaene intressimarginaaliga
1,4%

jaotus
w2024 w2025 w2024 W 2025
35% 40%
30% 35%
259 30%
25%
20%
20%
15%
15%
(o)
10% 10%
>% 5%
0% 0% mi
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Eesti Pank
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Pankade hinnangul on hiljuti kasvanud ka
konkurentsisurve ettevotete laenude marginaalidele

Konkurentsisurve laenumarginaalidele

m ettevotete laenud ® eluasemelaenud = tarbimislaenud

70%

60%

50%

200 suurem surve
30% marginaalidele
20%

O% I I

-10% valksem surve
-20%

30% marginaalidele

Netoosakaal®

2020
2021
2022
2023
2024
2025

* Netoosakaal on surve suurenemist ja surve vahenemist raporteerinud pankade osakaalude vahe.
Positilvhe vaartus tahistab seda, et surve suurenemist on raporteerinud suurem osa pankasid.

Eestl Pank Allikas: Eesti Pank. 14
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Pankade turuosad on viimastel aastatel tugevalt
muutunud, moodunud aastal need monevorra
stabiliseerusid

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Laenukaibe turuosad ettevotete ja majapidamiste laenude arvestuses

—3Swedbank, SEB, Luminor —LHV, Coop, Bigbank muud pangad

\
—

~
_—

19‘20‘21\22\23‘24 25‘

ettevotete laenud

19‘20‘21\22\23‘24‘25

majapidamiste laenud

Allikas: Eesti Pank.

15



Konkurentsi survel refinantseerisid pangad
eluasemelaene soodsatel tingimustel ka mullu

Teisest pangast ule toodud eluasemelaenude arv
ja osakaal laenulepingutes

600 16%
mUle toodud laenude arv

14% Selleks et eluasemelaenude mobiilsus ja konkurents
500 —0sakaal laenuturul sailiksid, on tahtis rakendada koiki Eesti

12% Panga ja finantsinspektsiooni poolt kaks aastat tagasi
400 10% tehtud ettepanekuid

300 8% « Kaotada notariaalse toestamise ndue, kui

200 6% hupoteek antakse ule teisele pangale

4% « Kodulaenu refinantseerimisel pole vaja nduda

100 I I I I I I I I I 20, tagatiskinnisvara hindamist valise eksperdi poolt
III| |III IIII ()(ys =n .

« Kaotada kodulaenude ennetahtaegse tagastamise
T A [ 1 AV T 1 [V A VA B | R [T I\, tasu 3 kuu intressi sumMmMas

2022 2023 2024 2025

Eesti Pank Allikas: Eesti Pank. 16
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Sonum nr 3

» Pangandusvalise finantsvahenduse roll Eesti
majanduse rahastamises on tagasihoidlik,
aga trendina siiski kasvav
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Pangandusvaline finantsvahendus kasvab

Pangandusvalise finantsvahenduse poolt Eesti reaalsektori ettevotetele ja majapidamistele vahendatud
rahastuse jaak

® volg majapidamistele volg ettevotetele omakapital ettevotetele
1000
900
s /00
© 600
s 500 2 mid 3,2
£ 300 -
200 -
E 100 L S —
() LO - LO - LO () LO - LO o LO () LO
Q| AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN
() ) ) () ) ) () ) ) () ) ) () )
N N N N N N N N N N N N N N
N N N N N N ™ N N N N N ™ N
avalik iInvesteerimis-| pankadega |uhisrahastus® avalik pensioni- HLUd
aktsiaturg fondid mitteseotud volakirjaturg fondid
krediidiandjad

Eesti Pank

EUROSUSTEEM * Esialgsed ja hinnangulised andmed. Allikad: Eesti Pank, Uhisrahastuse ettevotete kodulehed ja aruanded.




Pensionifondide otseinvesteeringud Eesti ettevotetesse on
valkesed, kuid oluliseks ankurinvestoriks
investeerimisfondidele

Eesti investeerimisfondide, sh riskikapitalifondide raha jouab uha enam Eestisse

Pensionifondide investeeringud Eestisse Investeerimisfondide investeeringud

" muu (eelkoige pangahoiused) = investeeringud valismaale
= investeeringud Eesti investeerimisfondidesse

= investeeringud Eesti mittefinantsettevotetesse " muud investeeringud Eestisse

= investeeringud Eesti mittefinantsettevotetesse

1 200
3 000
1 000
® 2 500
2 800 ®
5 2 2000
s 600 O
“c’ 3 1 500
g 00 E 1 000
200 500
0 0
KD O M~ 00 O O «~ N o0 T u
CEEEEEENEES cere28588yE
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN N & 8 8 8 & &8 &8 &8 8 &

Ee__sti Pank Allikas: Eesti Pank. 19
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Sonum nr 4

» Valismaised investeeringud Eestisse
el ole ara kadunud
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Uued valismaised otseinvesteeringud on pusinud
viimastel aastatel ligikaudu samal tasemel

Valisomanduses ettevotete muuk residentidele

Omakapitaliinvesteeringud Eestisse _ VR _
ja omakapitali vahendamine

2 000 ) | 2 000
300 portfellinvesteeringud 1 800
1600 Ofseinvesteeringud 1600

1400
1 200
1 000
800
600
400
200

min eurodes
min eurodes

2024
2025
2022
2023
2024
2025

v O N~ O O O T

-~ — v (N «
o O O O o o o
AN (N (N AN N N «

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

21

* 2025. aasta kohta on toodud esimese kolme kvartali annualiseeritud summa. Allikas: Eesti Pank.




Valisomandis olevate ettevotete kasumi reinvesteerimine
normaliseerus 2025. aastal

Valisomandis mittefinantsettevotete dividendid ja reinvesteeritud tulu

wreinvesteeritud tulu mdividendid —dividendimaar (parem telg)
2 000 - 100%
1 800 - 90%
1 600 - 80%
3 1400 - 70%
S 1200 - 60%
5 1000 - 50%
= 800 - 40%
€ 600 - 30%
400 - 20%
200 - 10%

0 - 0%

2020
2021
2022
2023
2024

LO O N~ o0 O
D w b w D wan D w b w
o - o o -
AN @\ AN @\ @\

2025

* 2025. aasta kohta on toodud esimese kolme kvartali annualiseeritud summa.

Eesti Pank Allikas: Eesti Pank.
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Korteriuhistutele
Korterelamute
renoveerimiseks antud
laenudest

= ——




Suur osa korterelamutest vajavad renoveerimist

25%
20%
15%
10%

5%

0%

Eesti Pank

EUROSUSTEEM
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Korterelamute ja eluruumide jaotus ehitusaja jargi 2021. aastal

m korterelamud

1919-1945

1946-1960

1961-1970

1971-1980

® eluruumid

1981-1990
1991-2000
2001-2005
2011-2015

teadmata

00
~—
-
C\Il
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—
-
AN

2006-2010
2019 voi hiljlem

Allikas: statistikaamet, rahva ja eluruumide loendus 2021. 24



Korteriuhistud on hakanud pankadest aktiivsemalt
laenu votma

min eurodes

700

600

500

400

300

200

100

Korteriuhistute laenuportfelli maht
ja kasvutempo

mlaenujaak

—aastakasv (parem telQ)

EeS’[I Pank

ROSUST

|

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Korteriuhistutega aasta jooksul s6Imitud

uued laenulepingud

» 200
§ mlaenumaht
§ ==laenude arv (parem telg)
c
= 150
100
50

Allikas: Eesti Pank.
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Pangalaenuga rahastatakse uha kallimaid
renoveerimisprojekte

Keskmine korteriuhistule antud laenusumma kerkis mullu 350 000 euroni

Aasta jooksul antud laenude arvu jaotus laenu suuruse jargi

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30% 250 000 — 1 miljon eurot
20%

kuni 250 000 eurot

10% ule 1 miljoni euro
0%

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

EEEEEEEEEEE Allikas: Eesti Pank.




Korteriuhistutele on laenude kattesaadavus ja
tingimused paranenud

Intressimarginaal 6 kuu euribori suhtes

4,5%
4.0% * Intressimarginaal on
3 59, markimisvaarselt
;D /0 .
langenud ning
3,0% vordsustunud
2 5% eluasemelaenude
) 0% korteriuhistute laenud omaga
1,5% N |
o9 « Keskmine
70 eluasemelaenud laenuperiood on viie
0,5% aastaga pikenenud 15
00% = aastalt 27 aastale
| LO (o N~ o0 @) o x~— N ™ < LO
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Riigl tugl korterelamute renoveerimisel on olnud vajalik

Riik on peamiselt panustanud toetustega, aga ka kaenduste ja laenudega

Korteriuhistutega aasta jooksul s6lmitud laenulepingute ja otsustatud riigitoetuste maht

» 250

§ riigitoetused

% m riiklikud laenud

EZOO m riikliku k3endusega pangalaenud * Arvestades riigi vahendite

m pangalaenud piiratust, on tahtis, et elamufondi
150 parendamiseks kavandatud
meetmed oleksid hasti sihitud

100

* Riigimeetmetel on oluline roll

erasektori pakutavate

- rahastusvoimaluste taiendamisel

I ja toetamisel
(@)) (@) ~— AN qP) <
~— AN AN AN AN AN
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