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Tänased teemad:

Kuidas saavad ettevõtted ja inimesed hakkama laenumaksetega?

Milliseks on kujunenud laenuaktiivsus ja kinnisvaraturg?

Kuidas on pangad rahastanud laenuportfelli kasvu?

Milline on pangandussektori vastupanuvõime seda mõjutavate riskide taustal?

Milline on Eesti Panga poliitika, et tagada finantssektori toimimine?



3

Ettevõtete majandustulemused paranevad

Allikas: statistikaamet.
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Stabiilne tööturg ja palgakasv on aidanud 
majapidamistel laenumaksetega toime tulla

Allikas: statistikaamet.
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Laenumaksetega on hakkama saadud 
ka tänu kogutud rahalistele puhvritele
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Allikas: Eesti Pank.
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Probleemlaenude kasv on suuremas osas 
peatunud
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Allikas: Eesti Pank.
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Eluaseme- ja ärikinnisvaralaenude võtmine 
on hoogustunud
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* Tarbimislaenude andmeid on struktuurimuutuste tõttu korrigeeritud. Allikas: Eesti Pank.
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Tühjaks jäänud äripindasid on juurde tulnud
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Allikas: Colliers.* B2 klassi pinnad: vanemad, viletsama kvaliteedi ja asukohaga.
** A ja B1 klassi pinnad: uued, parema kvaliteedi ja asukohaga.
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Eluasemete kättesaadavus on palgakasvu 
jätkudes tasapisi paranenud
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Allikad: maa- ja ruumiamet, statistikaamet.
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Eluasemetehingutes kasutatakse varasemast 
suuremas ulatuses laenuraha

Allikad: Eesti Pank, maa- ja ruumiamet.* 2025. aasta kohta on kahe esimese kvartali andmed.
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Eesti pangagruppide riske mõjutab ka Läti ja Leedu 
laenuturul toimuv
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Allikad: Euroopa Keskpank, finantsinspektsioon.
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Läti ja Leedu kiire laenukasvuga seotud riske 
leevendab väike võlakoormus
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Allikas: Eurostat.
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Laenuportfelli kasvu rahastamiseks ei piisa 
kodumaistest hoiustest
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Allikas: Eesti Pank.
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Kodumaiste hoiuste kõrval on suurendatud 
muu rahastuse osakaalu
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Allikas: Eesti Pank.
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Pankade kasumlikkus on vähenemas

puhaskasum* / varade tootlus

halduskulu
allahindluskulu

netointressitulu
netoteenustasutulu

PANKADE TULUD, KULUD JA KASUM
(% varadesse)

Allikas: Eesti Pank.* Puhaskasum ei sisalda tütarettevõtetest saadud dividenditulu.
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Kapitalinäitajad kerkisid kasumite ja 
regulatsioonimuudatuste toel

Allikas: finantsinspektsioon.
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Peamised riskid 
finantsstabiilsusele ja 
Eesti Panga meetmed
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Majanduse kosumine ja intressilangus vähendasid 
laenumaksevõime riske
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Allikad: Eesti Pank, Euroopa Keskpank.
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Hinnangud väliskeskkonna riskide suhtes on pisut 
paranenud, ent riskid on endiselt aktuaalsed

0

100

200

300

400

500

GEOPOLIITILINE RISK
(indeks)

Venemaa sõda 
Ukraina vastu

Iisraeli-Iraani 
konfliktIisraeli-Hamasi

konflikt

2022 2023 2024 2025

Allikad: https://www.matteoiacoviello.com/gpr.htm, https://www.matteoiacoviello.com/tpu.htm (25.11.2025)

0

300

600

900

1200

1500

1800

2022 2023 2024 2025

ÜLEILMSE KAUBAVAHETUSE EBAKINDLUS 
(indeks)

„Liberation Day“

https://www.matteoiacoviello.com/gpr.htm
https://www.matteoiacoviello.com/tpu.htm


20

Laenukasv on kiire nii Eestis, Lätis kui ka Leedus
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Allikas: Euroopa Keskpank.
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Pankade haavatavus ärikinnisvaraga seotud 
riskidele suurenes veelgi
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Eesti ettevõtete ja majapidamiste võlakoormus 
on tasapisi kasvama hakanud

• Kui võlakoormus peaks 
täiendavalt märgatavalt 
suurenema, võib see kaasa 
tuua probleeme laenude 
tagasimaksmisel tulevikus

• Pankadel tuleb säilitada 
konservatiivsus nii laenuvõtja 
maksevõime kui ka tagatise 
turuväärtuse hindamisel
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Allikad: Eesti Pank, statistikaamet.
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Kiire laenukasvu tõttu jätame vastutsüklilise
kapitalipuhvri nõude pankadele 1,5% tasemele

Allikad: Eesti Pank, statistikaamet.

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

REAALSEKTORI VÕLG JA SKP
(aastakasv)

8 aasta keskmine nom. SKP

laenud kodumaisest 
finantssektorist ja välisvõlg

pangalaenud



24

Majandusolukorra paranemine vähendab 
finantsstabiilsust ohustavaid riske

• Ettevõtted ja majapidamised on viimastel aastatel laenumaksetega hästi toime 
tulnud - laenumaksevõimet toetavad ettevõtete paranevad majandustulemused 
ning inimeste kasvanud sissetulekud ja mõõdukaks jäänud tööpuudus.

• Mõnda aega kestnud kiire laenukasv jääb lähitulevikus keskpanga hoolika 
jälgimise alla. Seni pole hoogne laenukasv kaasa toonud märkimisväärset 
võlakoormuse suurenemist. Samas on pangad senisest rohkem haavatavad 
olukorras, kui peaksid ilmnema raskused ärikinnisvaraturul.

• Kiire laenukasv on kaasa toonud selle, et pankadel tuleb laenuandmise 
rahastamiseks senisest enam lisaks kohalikele hoiustele kaasata raha 
rahvusvahelistelt võlakirjaturgudelt. Pangad on sellega edukalt hakkama saanud, 
aga kui peaks tekkima tõsisem siinset piirkonda hõlmav rahvusvaheline kriis, siis 
võib võlakirjaturgudelt laenamise hind muutuda märgatavalt kallimaks ja samuti 
võib probleemiks kujuneda piisavalt suure laenu saamine.
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