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Eesti Panga finantsstabiilsuse ulevaate
peamised teemad

Kuidas saavad ettevotted ja inimesed hakkama laenumaksetega®
Milliseks on kujunenud kinnisvaraturg ja laenuaktiivsus?

Kuidas mojutavad pangandussektorit geopoliitilised riskid?

Milline on Eesti Panga poliitika, et tagada praeguses keskkonnas finantssektori
toimimine”?




Koos majanduse kasvule poordumisega on
ettevotete majandustulemused hakanud paranema

40°% ettevotete muugitulu aastane muutus
o
kasumi aastane muutus

30% +
Majandusnaitajate
20% - paranemine on olnud
laiapOhjaline, erandiks

veondus ja laondus
10% -

Heaks margiks on
0% toostussektori
muugitulu ja kasumi
kasvule poordumine

-10% -
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Allikas: statistikaamet.
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Palgakasv, moodukaks jaanud toopuudus ja
alanevad intressimaarad toetavad majapidamiste

laenumaksevoimet
o _
12% ' keskmise brutopalga kasv PROGNOOS
s marts 2025 e
109, — tootuse maar Majapidamiste
8.1% laenumaksevoime
NN 7.6% seisukohalt on
8% - 7,6% © ’ 7,2% 6.7% maaravaim toopuuduse
’ areng
6% - >
y [ ) Reaalse netopalga
0 . .
. vahenemine sel aastal
4% ¢ v6ib tahendada
madalama sissetulekuga
20, | majapidamiste
laenumaksevoime
0% moningast halvenemist
o

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Allikas: Eesti Pank, statistikaamet.
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Probleemlaenude maht ja osakaal pankades on veel
suurenenud, kuid see on endiselt vaike

ule 60 paeva tasumata laenude osakaal laenuportfellist
0,6%

12019 Ettevotete poolel on
0.5% suurenenud toostuse,

Kinnisvara ja
0372025 pollumajanduse

® vilvislaenude osakaal

Samuti on
suurenemist jatkanud
VilviSes
tarbimislaenude
osakaal

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Allikas: Eesti Pank.
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Globaalselt suvenenud kaubanduspingete tottu on
risk, et majandus voib taas langusesse minna ning
ettevotete jJa inimeste laenumaksevoime halveneda

PANKADE POOLT ETTEVOTETELE ANTUD
LAENUDE JAOTUMINE TEGEVUSALATI

Voimalikud tollid ja haired
tarneahelates halvendaksid
esmajarjekorras eksportiva
toostussektori
laenumaksevoimet

taristu

kaubandus

B 5 sh 1,2% laene elektroonika- USA imporditollidest enim

todstusele mojutatud
elektroonikatoostuse laenud

moodustavad 1,2%

veondus ja laondus | toostussektori laenudest

toostus

pollumajandus

(0,1% ettevotete
laenuportfellist)

muud sektorid

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Allikas: Anacredit, Eesti Pank.
QTS A\
7%

GlgEnEln 6

S 1P
S 44’»




Pangandussektori rahastuses on ulekaalus
kohalikud hoiused, samas on muu rahastuse
olulisus suurenenud

PANKADE KOHUSTUSTE JAOTUMINE

marts 2025

vaartpaberid
laenud teistelt pankadelt

valismaised hoiused

hoiused Eestist

Allikas: Eesti Pank.

Klop{ﬂﬁl)
et V4




Vaatamata Vene-Ukraina sojast tingitud ebakindlusele
ja finantsturgude kohatisele heitlikkusele on pankade
volakirjaemissioonid viimastel aastatel onnestunud

Pankade poolt emiteeritud volakirjade kogumaht
mld eurodes

40 Turgude heitlikkuse
perioodid on naidanud,
et tundlikumalt
reageerib tagamata
volakirjade turg,

3,0

mistottu on need
haavatavamad
negatiivsete
geopoliitiliste arengute
suhtes

pandikirjad /
tagatud volakirjad

tagamata volakirjad
0,0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Allikas: Eesti Pank.
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Majandusaktiivsuse tous ja langevad intressimaarad
on laenuaktiivsust suurendanud

PANGALAENUDE AASTAKASYV

15%

I melaen
10% eluasemelaenud

Laenukasvutempo
ettevotete laenud Kiirenemist saab
taheldada nii
ettevotete kui ka
majapidamiste
laenude puhul

5%

0%

Tarbimislaenude
kasvu toetas
automaksu ootuses
kerkinud tehingute
10% - maht

2020 2021 2022 2023 2024

5%

* Punktiirjoonega on tarbimislaenude kasv ilma struktuurimuudatusteta.
Allikas: Eesti Pank.
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Eluasemeturu hoogustudes on hinnatase

muutunud vahe ning ebakola hinna ja sissetulekute

vahel vahenenud

2015 =100

250 eluaseme hinnaindeks

200 keskmine brutopalk

150 5000
4000
100
3000
50 _ 2000
korteritehingute arv 1000
O | | | | | | | O
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Allikas: maa- ja ruumiamet, statistikaamet.
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9000
3000
7000
6000

Huvi eluaset osta on
majandusolukorra
paranedes ja
intressimaarade
languse mojul
suurenenud

Kui uldjuhul vOiks see
kaasa tuua hinnatousu,
Siis praegu on seda
parssinud see, et
pakkumises on piisavalt
eluasemeid
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Arikinnisvaraturu tehinguaktiivsuse suurenedes
on ettevotete laenukasvu vedanud kinnisvara-

ettevotted
ETTEVOTETE PANGALAENUDE AASTAKASV

20%

20%

15%

10%
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Kinnisvara- ja ehitus-
ettevotted
13%
03/2025

9%
03/2025

Y ilejagnud
tegevusalad

U

2022

EEEEEEEEEEE

2023 2024

Allikas: Eesti Pank.

Kinnisvaraettevotetele
antud laenud
moodustavad Eesti
pankade laenuportfellist
suure osa

Keskmisest suurem osa
on kinnisvaraettevotete
laenudel pigem
vailksemate pankade
laenuportfellis
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Vaatamata majanduslikult keerulistele
aastatele ja valjakutseid pakkuvale ettevaatele
toimub arikinnisvaras vilgas arendustegevus

EHITAMISEGA ALUSTAMISE TEATISED JA EHITUSLOAD
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Allikas: statistikaamet.

Kinnisvara arendatakse
ule majandustsukli
arvestusega, et noudlus
taastub

Pikemaajaliselt on turgu
mojutamas noudluse
suurenemine
energiatohusamate
pindade jarele
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Vakantsete buroopindade hulk on
viimase pooleteise aasta jooksul suurenenud

TALLINNA BUROOPINDADE VAKANTSUS

20%
vanemad, madalama
kvaliteedi ja vahem soodsama Uute pindade lisandudes
159 asukohaga on nii uuemate kui ka
(B2 klass) 129, vanemate blroopindade
11% vakantsus suurenenud
10% |
uued, korgema kvaliteedi Majanduskasvu
ja parema asukohaga takerdumisel ja
59, (A+B1 klass) arendajate ootuste
mittetaitumisel voib
vakantsus veelqgi
0% | | | | | | | | | | | | | | suureneda

2011
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2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Allikas: Colliers.
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EhkKi riskid on kasvanud, on laenud
suuremas ulatuses tagatistega kaetud kui
2008.-2009. aasta majanduskriisi eelsel ajal

KINNISVARAETTEVOTETE PANGALAENUDE JAOTUMINE
laenusumma ja tagatise vaartuse suhtarvu jargi

60% 57% laenudest

50%
40%
30%
200
10%

0%

34% laenudest

8% laenudest

_ 1% laenudest

0-50% 50-70% 70-90% > 90%
Mitu protsenti tagatise vaartusest moodustab laenusumma®?

wavaLrisk o Q| FORGERisK
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Kuigi laenude
laenusumma ja tagatise
vaartuse suhtarvud on

viimastel aastatel pisut
suurenenud, on need
kullaltki konservatiivsed
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Peamised riskid
finantsstabiilsusele ja
makrofinantsjarelevalve
meetmed
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Geopoliitilised riskid on selle aasta
esimesel poolel suurenenud

GEOPOLIITILISE RISKI INDEKS*

2019=100 VeremanUkraina stda Suurimaks geopoliitiliseks riskiks
350 - Eesti jaoks on Venemaa-Ukraina
300 - sOoda
250 Globaalselt stivenenud
200 - kaubanduspingete tottu on oht, et
Eesti majandus poorab taas
150 - langusesse
100
Negatiivsed geopoliitilised
0 T arengusuunad voivad kaasa tuua
0 | | | | | | heitlikke perioode finantsturgudel
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ja pankade rahastamist
Allikas: https://www.matteoiacoviello.com/gpr.htm, 09.05.2025. askendada

— * Indeks naitab geopoliitiliste pingete teemaliste artiklite
S “MI)
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https://www.matteoiacoviello.com/gpr.htm

Geopoliitiliste pingete tottu on riskid
finantsstabiilsusele monevorra kasvanud

~ Prognooside jargi on oodata
ETTEVOTETE JA MAJAPIDAMISTE majanduskasvu taastumist, samas on

LAENUMAKSEVOIME RISK geopoliitiliste riskide tottu selles osas
varasemast rohkem ebakindlust

PANKADE SUURE Vakantsete aripindade hulk on

KINNISVARALAENUDE OSAKAALUGA suurenenud, samas kui majanduse
SEOTUD RISK taastumise osas valitseb varasemast

suurem ebakindlus

Negatiivsete geopoliitiliste

PANKADE RAHASTAMISE RISK arengusuundumuste tottu voib
juurdepaas rahastamisele halveneda
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Eesti kiire laenukasv jaab vordluses
teiste euroala riikidega silma

ETTEVOTETE JA MAJAPIDAMISTE LAENUPORTFELL
aastakasv

Euroala rilkide esimeste
sekka jaab Eesti ka siis, kul

laenukasvu hinnata
nominaalse majanduskasvu

suhtes

-10% -5% 0% 5% 10% 15%
— Allikas: Euroopa Keskpank.
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Pankadele kehtestatud vastutsuklilise kapitali-
puhvri noue jaab praegusele 1,5% tasemele

VOLAKOHUSTUSED JA SKP

aastakasyv
20% | Pangalaenude ja
valisvola kasv uletab
15% pikaajalist
majanduskasvu
10% - finantssektorist 2 valisva
Ja valisvolg Geopoliitiliste pingete
co SKP normiranlkacy s[]venem!sel .v6ivad
laenukahjumid
8 aasta keskmine SKP kasv suureneda ja
0% | | | praegust suuremat
kapitalivaru voib vaja
-5% minna

2019 2020 2021 2022 2023 2024

T Allikas: Eesti Pank, statistikaamet.
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Pankade kapitaliseeritus on vahenenud,
ent piisavalt tugev, et oodatust suuremaid
laenukahjumeid katta

35%
30%
25% Pankade
: kapitaliseeritus on
koguomavahendite suhtarv 3 :
20% J vahenenud peamiselt
varasemast
o
197 mikrojérelevalve néue suuremate
i ja puhver dividendimaksete,
10% aga monede pankade
50/ regulatiivne miinimumnéue [CLIVILE
’ ja puhver laenuportfelli kiire
0% kasvu tottu

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Allikas: finantsinspektsioon.
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Tugev kasumlikkus voimaldab pankadel
kapitalipuhvreid moodustada ja laenupakkumist

jatkata
PANKADE TULUD, KULUD JA KASUM
7o koguvaradest dividenditulu
4% PE— residentidelt
39, Intressimaarade
’ languse mdjul on
2% puhaskasum oodgta, et :
(varade tootlus)* netointressitulu jatkab
o I ,
17 netointressitulu vahenemist
0% K . e n
halduskulud asumlikkus jaab
19, vaatamata sellele

tugevaks

-2%
2019 2020 2021 2022 2023 2024
* Puhaskasum el sisalda mitteresidentidelt saadud dividenditulu.
ST, Allikas: Eesti Pank.
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Eesti Pank tegi koostoos finantsinspektsiooniga mullu
veebruaris mitu ettepanekut, mis muudaks kodulaenu
uhest pangast teise viimise lihtsamaks ja soodsamaks

‘/V(_)lmaldada_ k_odu_laenu _ Uhest pangast teise viidud laenude maht
re__flnants_,eerlmlst lihtsamatel ja ja osakaal uutes laenudes
piiratud juhtudel notarit min eurodes ja protsendina
kaasamata 160 . 8,7% 109,

v'Voimaldada kasutada kodulaenu 140
refinantseerimisel tagatise 120
hindamisel valise hindaja asemel
panga statistilisel mudelil pohinevat 4
hinnangut 80

JKaotada laenuandja oigus nouda 49
ujuva intressimaaraga kodulaenu 20
ennetahtaegse tagasimakse 0
korral laenusaajalt saamata jaanud
intressi kolme jargneva kuu eest

2020
2021
2022
2023
2024

v O M~ o000 O
o o o o o
N N N (N «

Allikas: Eesti Pank.
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Kokkuvotteks

Lahiajaks prognoositakse majanduskasvu, samas on geopoliitiliste riskide tottu selle
osas varasemast rohkem ebakindlust

Ettevotete ja majapidamiste vastupanuvoime riskidele on kull kriisides kannatada
saanud, kuid on uldiselt siiski hea

Geopoliitiliste riskide tottu on risk, et majandus voib taas langusse poorata ning
ettevotete ja majapidamiste laenumaksevoime halveneda

Samuti voivad negatiivsed geopoliitilised arengusuundumused pankade rahastamist
raskendada

Pankade endiselt tugeva kapitaliseerituse taustal on sellises keskkonnas oluline
sailitada praegused suuremad kapitalipuhvrid
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