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Ulevaade teemadest

* TOOturg ja ostujoud
* Varade jagunemine
* Kinnisvaraturg ja eluasemelaenud

» Eesti Pank ja makrofinantsjarelevalve




Eesti toO0turg on senisele majanduslangusele vordlemisi
vahe reageerinud
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Lahiajal kosub inimeste ostujoud moneti heitlikult

ReaalneI(tarbijahindadega kohandatud) netopalk vaheneb maksumuudatuste tousu
tagajarjel.

Majapidamiste reaalne kasutatav tulu aga suureneb, sest intressimaarade alanedes
vaheneb laenude teenindamise koormus.

Kasutada oleva raha hulk suureneb ja see elavdab tarbimist, kuid samas varieerub
maksutousude ja Iintressilangetuse moju leibkonniti markimisvaarselt, soltuvalt
laenukohustuste olemasolust ja suurusesit.




Varasemast enam osaletakse borsil ning

tehakse investeeringuid ka kolmandasse pensionisambasse

Seda on toetanud Uldine saastude kasv, teadlikkuse tous ning finantstoodetele
ligipaasetavuse paranemine. Saastude suurus soltub eelkoige leibkonnaliikme
sissetulekust.
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Majapidamiste hoiuste kasv on tugev.
Tahtajaliste hoiuste osakaal enam el suurene.
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2024. a kusitluse jargi oli laenu-, jarelmaksu- vOl
llisingukohustusi ligl kahel kolmandikul eraisikutest

See osakaal on viimase viie aasta jooksul suurenenud. Eluasemelaen oli 2024.
aastal kusitletutest kolmandikul.
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Majapidamised on laenude tagasimaksmisega
tldiselt hasti hakkama saanud

—{lle 60 paeva tasumata muud tarbimislaenud —Tarbimislaenud (pankadega seotud krediidiandjad)
—Uule 60 paeva tasumata eluasemelaenud —Tarbimislaenud (pankadega mitteseotud
krediidandjad)
—ule 60 paeva tasumata arveldus- ja —Jarelmaksud (pankadega mitteseotud
krediitkaardilaenud krediidandjad)
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Pangalaenude kattesaadavuse muutumine (%)

* Ligl pooled kusitletutest
(51%) el oska hinnata,
kuidas on viimase 12 kuu

| . jooksul muutunud
m Paranenud Jaanud samaks m Halvenenud Ei oska delda pangalaenude

kattesaadavus ja
Uldjaotus

20 51 laenutingimused eraisikute
jaoks.
Pea veerand (24%) vastas,
2022 23 48 et olukord on halvenenud ja
20%, et on Jaanud samaks.

Ka sellel aastal hindab 4%,
et olukord on paranenud.

Vanuselises jaotuses nahtub
45 huvitav tulemus, kus kdige
nooremas vanuserihmas on
markimisvaarselt ronkem
n 40 neid (11% vs 6%, 2% ja 1%),
kes hindavad, et laenude
kattesaadavus on viimase

45-59 ol 51 12 kuu jooksul paranenud.
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Kul Klirestli on kasvanud-muutunud kestvate kriiside
tulemusena leibkondade ebavordsus ja ostujoud?

Kuidas hindate oma pere

Euroopa Keskpank 60 praegust rahalist olukorda?
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Kinnisvara turg




Seljataha Jaanud aastad on olnud kullaltki
stundmusrikkad

2021.-2022. aastal oli eluasemeturg vaga aktiivne

* Majapidamiste sissetuleku tugev kasv.

* Majapidaste kogunenud hoiused, saastude tugev kasv.
* Inflatsioon oli madal.

» Valjamaksed pensioni teisest sambast. Aktiivsus oli isearanis suur just korterite
jarelturul, kuhu pensionivarade valjamaksete moju peamiselt joudis.

e NOudluse suurenedes kasvasid kiiresti ka eluasemete hinnad.

Jargnenud perioodi on iseloomustanud:

* Majapidamiste sissetulekud kasvasid keskmiselt endiselt tugevalt
» TOOturg pidas hasti vastu

» KOrge inflatsioon

* Intressimaarade Kkiire tous

* Madal kindlustunne
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Baasintressimaarade langemine on toonud ka
eluasemelaenude keskmist intressimaara allapoole

Uute eluasemelaenude keskmine

. L 6 kuu EURIBOR, turgude ootus
intressimaar
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Kinnisvaraturu aktiivsus paistab olevat kasvukursil.
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Kinnisvarahinnad on aasta valtel ligikaudu samal tasemel
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Konkurents on eluasemelaenude keskmist
marginaall allapoole toonud
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Makrofinantsjarelevalve eesmargid

Makrofinantsjarelevalve eesmark on suurendada finantsslsteemi
vastupanuvoimet ja vahendada finantsstabiilsust ohustavate

susteemsete riskide kuhjumist.

e vahendada ja valtida tlemaarast laenukasvu ja finantsvoimendust
* vahendada ja valtida finantsstusteemi likviidsusriski

* plirata otsest ja kaudset riskikontsentratsiooni

* plirata susteemselt oluliste institutsioonide Ulemaarast riskivotmist
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Eestis tegutsevad pangad peavad eluasemelaenude
valjastamisel samaaegselt jargima kolme nouet

* Eluasemelaenu tagatuse ehk LTV piirmaar leitakse eluasemelaenu summa
Jagamisel laenu tagatiseks oleva kinnisvara vaartusega (KredExi kaenduse
puhul kuni 90% tagatise vaartusest).

* Laenumaksete ehk DSTI piirmaar leitakse laenusaaja koikide
laenukohustuste pohiosa- ja intressimaksete summa jagamisel tema
netosissetulekuga.

* Eluasemelaenu tagasimaksmise maksimaalne tahtaeg voib olla koige rohkem
30 aastat.
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Kuidas mojutab tanane eluasemeturg tulevaste
polvkondade rahalist iseseisvumist ja kas Eesti Pank
naeb selles mingeid riske?

Uldiselt naitavad andmed, et koduomanikest leibkonnad on jéukamad kui
udrnikest leibkonnad. Seeparast on oluline, et kinnisvarahinnad kasvavad
kasikaes sissetulekute kasvuga, et kinnisvara oleks elanikele taskukohane.

Kui turul tekib olukord, et tlehinnatus kasvab liiga suureks, siis see suurendab
ka finantsstabiillsuse riski. Kull aga mojutavad Eesti Panga laenajapohised
meetmed laenukasvu ning see omakorda mojutab moningal maaral
Kinnisvarahindade kasvu.

Noortel on Kredexi kaendusega lubatud madalam eluasemelaenu tagatuse
plirmaatr.
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Milliseid pohimottelid eluks kaasa anda?

* PUlia ette moOelda pikemas perspektiivis.

» Kul voimalik, kogu isiklikke puhvreid.

* Uurl, otsi vOoimalusi raha targalt paigutada.

* Investeeringute puhul tee riskid endale hasti selgeks.

* Laen on pikaajaline kohustus. Uuri voimalusi erinevate

krediidiandjate juures.
* Eluasemelaenu puhul uuri erinevate maksegraafikute kohta.

e Ole IT-vaatlik!
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