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Sonum nr 1

» Eesti ettevotete ja majapidamiste ligipaas
pangalaenudele on valdavalt hea
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Eesti ettevotete ja majapidamiste laenukasv uletab
euroala keskmist ja viimasel poolaastal ka
nominaalset majanduskasvu

Ettevotete laenujaagi aastakasv Majapidamiste laenujaagi aastakasv
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o)
12% 10%
10%
8%
8%
6% 6%
4% 4%
2%
2%
0%
-2% 0%
-4% -2%
—Eesti =—euroala
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Eesti Pank Allikad: Euroopa Keskpank, Eesti Pank.
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Ka lahiriikidega vorreldes on Eestis laenukasv

tugev
Ettevotete laenude aastakasv Eluasemelaenude aastakasv
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Ee__sti Pank Allikas: Euroopa Keskpank. 4
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Ettevotete hinnang rahastuse kattesaadavusele on
Euroopa keskmise lahedal

Ettevotete hinnang ettevottevalise rahastamise kattesaadavuse

. = 2014-2023 keskmine A 2024
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Eesti Pank Allikad: Euroopa Keskpank, SAFE. 5
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Ettevotete hinnang laenukeskkonnale paranes
moodunud aasta Iopus markimisvaarselt

Hinnang paranes koigil tegevusaladel, aga eriti jarsult

Kinnisvaraettevotete puhul
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Markus. Protsent naitab soosiva ja piirava hinnangu andnud vastajate osakaalu vahet
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Allikas: konjunktuuriinstituut.

6



Kaudne hinnang naitab, et korvutatuna ettevotete
arvuga pole valjapoole Harjumaad antud vahem
laene kul Harjumaale

Samas tundub, et Harjumaal on elamukinnisvara kommertstagatise korval taiendav voimalus,
kuidas laenu saada. Valjaspool Harjumaad on elamukinnisvara kasutamine laenutagatisena
keerulisem

Ettevotete laenude ja ettevotete arvu osakaal piirkonniti Ettevottelaenude jaotus tagatise jargi
= laenude arv = ettevétete arv = arikinnisvara tagatis ® kontori ja aripinna tagatis
® elamukinnisvara tagatis
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Eestl Pank Allikad: Anacredit, statistikaamet.
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Vaga suurte laenude jaoks moodustatakse
sundikaatlaen voi voetakse laen valismaalt

Sageli on uheks sundikaadi osapooleks ka moni valismaal asuv pank

Eestis tegutsevate pankade sundikaatlaenude
osakaal ettevotete laenuportfellis
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5%

Eesti Pank
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Allikas: Euroopa Keskpank.
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Allikas: Eesti Pank.



Inimesed tahavad eluasemelaenu varasemast
ronkem ja pangad vastavad jaatavalt

Jaatava vastuse saanud eluasemelaenutaotluste osakaal

pankade andmetel

taotlejate hinnangul

2020
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2022
2023
2024

Allikas: Eesti Pank.
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Sonum nr 2

» Eesti laenuintressimaarad on rahvusvahelises
vordluses korged

> _Konkurentsis_urvel on keskmine eluasemelaenude
Intressimarginaal vimastel aastatel alanenud, aga
ettevotete oma mitte

» Rahvusvahelises vordluses korged intressimaarad on
eelkoige probleem eksportivatele ettevotetele, kellel
tuleb valisturgudel voistelda firmadega, kes voivad
rahastamiskulude mottes olla eelisseisundis
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Rahapoliitika leevendamine on pannud
Intressimaarad langema

Vahe Eesti ja euroala keskmise vahel on natuke vahenenud, kuid Eestis on
intressimaarad endiselt uhed korgemad euroalal

Ettevotete uute laenude intressimaar Uute eluasemelaenude intressimaar
mEesti ja euroala vahe Eesti  —euroala mEesti ja euroala vahe Eesti —euroala
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Markus. Kuni Uheks aastaks fikseeritud intressimaaraga ja Ule Uheaastase
tahtajaga laenud Markus. Kuni Uheks aastaks fikseeritud intressimaaraga laenud

Eesti Pank Allikas: Euroopa Keskpank.
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Eesti intressimaarad on sarnased Lati ja
Leeduga, kuid markimisvaarselt
korgemad kui Soomes

Ettevotete uute laenude intressimaar Uute eluasemelaenude intressimaar
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EeSti Pank Markus. Kuni Uheks aastaks fikseeritud Markus. Kuni Uheks aastaks Allikas: Euroopa Keskpank. 12
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Ettevotete voi laenude suuruse erinevus el selgita
Eesti korgemaid intressimaarasid vorreldes euroala
keskmisega

Samuti selgitab intressimaarade erinevust ainult vaga vaikese osa Eesti pankade
korgem rahastuse hind ja laenude suurem riskisus

Eesti ja euroala ettevotete laenude intressimaarade vahe laenu

suuruse arvestuses
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Eesti Pank Markus. Kuni Uheks aastaks fikseeritud Allikas: Euroopa Keskpank.
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Konkurentsisurvel on eluasemelaenude marginaalid
alanenud, ettevotete laenude omad mitte

Ka pankade endi sonul on konkurentsisurve eluasemelaenude puhul olnud
markimisvaarselt tugevam kui ettevotete laenude puhul

Uute eluasemelaenude ja ettevotete pikaajaliste Konkurentsisurve laenumarginaalidele
laenude intressimarginaal 6 kuu euribori suhtes

ettevotete laenud m eluasemelaenud tarbimislaenud

eluasemelaenud —ettevotete laenud
9% 70%
60%
4% X 50%
—% 40%
0
39, D 30%
o 20%
2 10% B
2% O% | | | | | | |
0% |0
1% -20%
-30%
O% | | | | | | | | | | g § § g g §
e e = 2 2 2 5 8 8 3 § o8& & 08 & S
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 *Netoosakaal on surve suurenemist ja surve vahenemist raporteerinud pankade

osakaalude vahe. Positiivne vaartus tahistab seda, et surve suurenemist on
raporteerinud suurem osa pankasid.

Eesti Pank Allikas: Eesti Pank. Allikad: Euroopa Keskpank, Eesti Panga arvutused.
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Turuosad muutuvad, kuid konkurents on paljude
teiste riikidega vorreldes nork ja kasumimarginaalid
korgemad

Uute laenude turuosad ettevotete ja majapidamiste laenude arvestuses

—3Swedbank, SEB, Luminor —LHV, Coop, Bigbank muud pangad
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Viimastel aastatel on eluasemelaenu kliendid
palunud intressimarginaali varasemast rohkem
ule vaadata

Kas olete viimase aasta jooksul oma kodupangalt voi monelt muult pangalt klisinud pakkumist
paremate laenutingimuste (nt vaiksema laenumarginaali) saamiseks?

Jah, sain parema pakkumise ja kasutan nutd soodsamaid tingimusi _

Jah, kuid ei saanud pangalt paremat pakkumist -

Olen kisinud paremat pakkumist, aga juba rohkem kui aasta tagasi -

Jah, sain kull parema pakkumise, aga laenu refinantseerimine voi -
laenulepingu muutmine ei tasunud ara, kuna korvalkulud olid liiga suured

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Eestl Pank Allikas: RAIT Faktum. 16
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Eesti Panga ettepanekud laenuturu toimimise
tohususe suurendamiseks

 Pankadevahelise laenuturu konkurentsi toetaks, kui klientidel oleks voimalikult
lihtne ja odav laene refinantseerida

* See paneks pangad konkureerima mitte ainult uute, vaid ka olemasolevate klientide
parast ning laenuhind alaneks

» Laenude refinantseerimisega kaasnevad taiendavad tasud

* Laenu ennetahtaegne tagastamise tasu. Ujuva intressimaara korral see Soomes ja
Rootsis puudub

* Notaritasu. Kusimus on, kas hupoteegipidaja vahetus vajab notariaalset kinnitust,
Soomes ja Rootsis el vaja

« Tagatise hindamise tasu. Voimaluse korral voiks kasutada varasemat hindamist

» Kinnitusraamatu toimingu eest tasutav riigiloiv. Naiteks Rootsis refinantseerimise korral
see puudub

* Uue laenulepingu solmimise tasu soltub panga hinnakirjast
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Langevad ka tahtajaliste hoiuste intressimaarad

Detsembris olid Eesti intressimaarad korgeimad euroalal, aga vahed on vaikesed
ja tahtajalistel hoiustel on vaid kolmandik Eesti residentide koigist hoiustest

Ettevotete tahtajaliste hoiuste intressimaarad Majapidamiste tihtajaliste hoiuste intressimairad
m Eesti ja euroala vahe Eesti —euroala m Eesti ja euroala vahe Eesti —euroala
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Eesti Pank Allikas Euroopa Keskpank.
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Tahtajaliste hoiuste intressimaarad on Eestis
korgemad kui lahiriikides
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Allikas Euroopa Keskpank.
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Ainult kolmandik hoiustest on tahtajalised
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Eesti majapidamiste hoiused
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Allikas: Eesti Pank.
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Sonum nr 3

» Pangandusvalise finantsvahenduse roll Eest
majanduse rahastamises on tagasihoidlik, aga
pakub omakapitali naol jarjest paremat tuge
alustavatele ja kiire kasvu faasis olevatele

ettevotetele
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D) Eesti Pank
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Pensionifondide otseinvesteeringud Eesti
ettevotetesse on vaikesed, kuid nad on oluliseks
ankurinvestoriks investeerimisfondidele

Eesti investeerimisfondide, sh riskikapitalifondide raha jouab uha enam Eestisse

Pensionifondide investeeringud Eestisse Investeerimisfondide investeeringud

¥ investeerinugud valismaale
® muud investeeringud Eestisse
® investeeringud Eesti mittefinantsettevotetesse

= investeeringud Eesti investeerimisfondidesse
m investeeringud Eesti mittefinantsettevotetesse
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Eesti Pank Allikas: Eesti Pank.
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Eesti paistab rahvusvahelises vordluses silma nii
siinsete riski- ja erakapitalifondide tubli tegevusega
Kul ka sellega, et Eesti iduettevotetesse jouab
valjastpoolt Eestit palju investeeringuid

Riskikapitali investeeringud protsendina SKPst Erakapitali investeeringud protsendina SKPst
—Eestisse —Euroopa Liitu —Soome —Eestisse —Euroopa Liitu —Soome
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Eesti Pank Allikas: Euroopa Komisjon.
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Kokkuvote

» Eesti ettevotete ja majapidamiste ligipaas pangalaenudele on valdavalt hea
» Seda toestavad nii Euroopa keskmisest tunduvalt kiirem laenukasv kui ka kusitlusandmed
 Ettevotete hinnangud laenukeskkonnale paranesid moodunud aasta |0pus markimisvaarselt

* Pankade hea kapitaliseeritus, kasumiteenimise voime ning hoiustel pohinev stabiilne ja soodne
rahastamine toetavad Eestis pankade laenupakkumist

 Ettevotete ja majapidamiste laenukasv on viimastel kuudel kiirenenud ja uletanud ka majanduse
nominaalset kasvu

 Konkurentsisurvel on keskmine eluasemelaenude intressimarginaal viimastel aastatel
alanenud, ettevotete oma mitte

» Keeruline majandusolukord ja varasemast korgema krediidiriskiga laenude valjastamine aitab
monevorra selgitada, miks ettevotete laenude marginaalid pole alanenud

 Rahvusvahelises vordluses korged intressimaarad on eelkdige probleem eksportivatele
ettevotetele, kellel tuleb valisturgudel voistelda firmadega, kes voivad rahastamiskulude mottes

olla eellsselsundls

* Era- ja riskikapitalifondid toetavad omakapitali pakkumise kaudu markimisvaarselt alustavate
ettevotete arengut
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